CAMARA MUNICIPAL DE ALCOCHETE

DivisSo de Administragdo do Territério, Atividades Econdmicas e Comunicagda

ATA DE CONFERENCIA DECISORIA

RERAE - Regime Extraordinario de Regularizagio de Alividades Econdmicas
DL n® 165/2014 de 5 de Novembro, alterado pela Lei n°21/2016 de 19 de Julho

Conferéncia Decisoria realizada ao abrigo do, art® 9° do DL n°® 165/2014 de 5 de Novembro,
alterado pela Lei n°21/2016 de 19 de Julho para analise do pedido de regularizagao da instalagdo
abaixo referida.

Conferéncia Decisoria: |

- Data; 19-Dezembro-2017

- Hora: 10:30h

- Local: CM de Alcochete, Pagos do Concelho - Largo de S. Jodo, Alcochete

~ Entidade coordenadora:

- CMA (Camara Municipal de Aicochete)

- Entidades convocadas:

- CCDRLVT (Comiss&o de Coord. e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo)

- DRAP-LVT (Diregao Regional de Agricullura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo)

- APA/ARHTO (Agencia Portuguesa de Ambiente / Administragdo da Regido Hidrogréfica
do Tejo e Oeste)

Dados da empresa:

- Empresa: Horticolas Saturnino, Lda.

~ Pessoa Coletiva n° 508 065 496 :

- lLocalizagdo das Instaiagées: CM 1004 (Estrada Real) — Pinheiro do Marco, Aicochete

- Proc. na CM Alcachete: LE.10/13

~  Atividade: Cultura de Produtos Horticolas, Ralzes e Tubérculos; Preparag¢io e Conservagio
de Batatas (CAE 01130 e 10310)

~ Data de entrada do processo (recibo): 14-Fev-2017

Ambito do pedido:
- O processo refere-se a regularizagdo no ambilc do RERAE relativo a ampliagéo das

instalagGes do estabelecimento industrial existente de Preparacio e Conservacdo de Balalas — CAE
10310, face ao PDM de Alcochete em vigor.

L Enquadramento:

O processo de regularizagdo incide essencialmente na ampliagdo de area de construgdo
entretanto efeluada e ndo compativel com os pardmetros em vigor no PDM de Alcochete
(desconformidade com os instrumentos de gestao territorial),

De acordo com o POM em vigor, a unidade localiza-se numa parcela com 12.000m2 integrada
no Espaco Agricola Cat.l. A edificagao inicial foi licenciada sob o proc B-95/89 (como fabrica de cortiga)
anterior & publicagdo do PDM, tendo sido apresentada e licenciada posteriormente uma proposta de
alteragdo e remodelagdo da unidade sob o proc LE10/2013. Mais recentemente foi ainda constituido o
proc LE27/2015 com vista & legalizagdo das edificagbes efetivamente existentes (legalizagdo de
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ampliagio) ndo tendo contudo enquadramento nos instrumentos de gestao territorial em vigor, devido ao
aumento da area de construgio, area de implantag&o, da volumetria total e na implantagio sem garantir
o afastamento regulamentar ao eixo da via.
De acordo com o n°7 do Art 27° do PDM, a constru¢io e a ampliagdo de instalagGes industriais

esta sujeita as seguintes regras cumulativas:

- Area min. da parcela: 30.000m2

- Indice de ocupagéo: < 0.025

- Indice volumétrico: < 0,2m3/m2

- Cércea max: 6,50m ou a existente anterior 2 publicagao do PDM

- Afastamento min. da construgdo ao eixo da via de acesso (EM1004): 20m

Deste modo, de acorde com os valores apresentados em projeto e registadas pelas entidades
consultadas, face ao existente com situacdo regularizada, no admbito do procedimento do RERAE
deverdo ser consideradas os seguintes pardmetros urbanisticos, incluindo os relativos & ampliagdo a
legalizar:

Areas de Implantacio:

Existente (regularizado) 2640,00m2
Ampliagao (a legalizar)- 1557,00m2
Total - 4197,00m2

A area de Implantagao total obtida, acresce ainda a area relativa aos 2 cals de carga e
descarga com o {otal de 412m2

Existente (regularizado) 2640.00m2

Ampliagao (a legalizar)- 1624,00m2
Total - 4264,00m2

Parametros complementares:

- Area da parcela: 12.000m2

- Indice de ocupagdo total final: 0,35

- Cércea max. proposta: 7,87m (correspondente a cércea existente regularizada -
anterior a publicagio do PDM)

- Volumetria total; 25.518,00m3

- Indice volumétrico finat: 2,12 m3/m2

- Afastamento min. da construcdo ao eixo da via de acesso (EM1004): 6,78m

- Area impermeabilizada (implantagdo + pav. exleriores): 10.638,00m2 (area medida
pelos servigos da CMA)

¢

o Pareceres das entidades consultadas:
As entidades consultadas emitiram parecer conforme documentos anexos, que se resumem de
acordo com os seguintes pontos:

- CCDRLVT (parecer emitido em 22-Jun-2017 alravés do documento 106464-201705-
DSOT/DGT) ~ consideram haver condigdes para aceitar a regularizag@o pretendida, emitindo-se
parecer favoravel ao adequado enquadramento no PDM através da sua Alteragdo ou Revisdo.
Consideram ainda que em Conferéncia Decisdria compete 4 CMA a identificagao/explicitagac da
totalidade das desconformidades com os IGT (Instrumentos de Gestao territorial) e com as
SRUPs {Serviddes e RestrigGes de Utilidade Puabiica).

- DRAP-LVT (parecer emitido em  11-Ago-2017, através do oficio
OF/102/2017/DAOT/DRAPLVT) - consideram que nada tem a opor j& que neste caso a
conflitualidade com o IGT ndo ocorre na restrigao de utilidade publica RAN.
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- APA/ARHTO (parecer emitido em 4-Abr-2017 através do oficio S020158-201703-
ARHTO.DRHI, confirmado por mail em 17-maio-2017) — consideram que apesar da instalagdo se
encontrar totalmente abrangida por um perimetro de prote¢do de uma captagdo de agua
destinada ao abastecimenlo publico, emile-se parecer favoravel a regularizagdo da instalagdo
em questdo dado que toda a atividade decorre dentro de armazém coberto 8 impermeével,
enquanto o exterior & apenas destinado a parqueamentc de vialuras e enconira-se
impermeabilizado. No entanto o parecer & condicionado:

- a conclusdo dos processos de licenciamento da captagao de agua sublerrénea
utilizada para abastecimento da instalagao e das descargas de aguas residuais;

- 4 indicagdo da origem da agua utilizada para fins de consumo humane, devendo
ser apresentado comprovativo da eventual alimentagdo através da rede publica.
Na eventualidade da captagao também se destinar ao consumo humano, devera
proceder a aiteragao da finalidade no respetivo processo;

-.ao cumprimento das condiclonantes e interdigdes constantes na Portaria n°
1188/2010 de 17 de Novembro, para a zona de protegao alargada do perimetro
das captagdes do polo de Alcochete pertencentes @ CM de Alcochete, conforme
referido no parecer.

- Em complemento, por parte da CMA através da informagdo técnica RM34/2017 de 19-
Set-2017, com despacho superior em 16-Nov-2017, fot emitido parecer favordvel condicionado ao
cumprimento das condigies enumeradas pela APA, e ao enquadramento nos IGT através do
procedimento de Alteragao ou Revisdo do PDM, considerando os estudos e processo em curso.

. Apreclacdo do pedido de reqularizacdo:

A CMA, enquanto entidade coordenadora, deu inicio & Conferéncia Decisdria com os
representantes das seguintes entidades:

-~ CCDRLVT (Comissao de Coord. e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo)
- APA/ARHTO (Agencia Portuguesa de Ambiente / Adminisiragdo da Regido Hidrografica
do Tejo e Oeste)

A entidade DRAP-LVT (Diregdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo),
comunicou atempadamente a CMA sobre a impossibilidade de participagdo na Conferéncia Decisdria,
reiterando contudo o parecer emitido em 11-Ago-2017.

Face 2 auséncia da DRAP-LVT, foi verificado o qudrum minimo de 2/3 das entidades
consultadas para a realizago da Conferéncia Decisoria nas termos do n°7 do art® 8° do DL n® 165/2014
de 5 de Novembro, alterado pela Lei n°21/2016 de 19 de Julho.

A participagdo das entidades CCDRLVT e APA fol realizada por videoconferéncia conforme

previsto no n®10 do art® 9° do DL n® 165/2014 de 5 de Novembro, alterado pela Lei n°21/2016 de 19 de
Julho.

A CMA confirmou que os participantes estavam devidamente mandatados para representar a
entidade e transmitir o respetivo parecer vinculativo de acordo com o n°5 do art® 9° do DL n°® 185/2014 de
5 de Novembro, alterado pela Lei n®21/2016 de 19 de Julho

Conforme referido no parecer da CCDRLVT de 22-Junho-2017, a CMA esclareceu sobre a drea
objeto do pedido, enquadramento das desconformidades com aos IGT (Instrumentos de Gestao
territorial), bem como proposta de adequagdo do PDM, conforme registado na presente ata no ponto |-
Enquadramento. Esclarecidas as duvidas, a CCDRLVT considerou haver condigdes para emitir parecer
favoravel.

O pedido de regularizagdo foi apreciado de forma integrada tendo-se ponderado os interesses
em presenca, de acordo com o estabelecido no art®10° do DL n°® 165/2014 de § de Novembro, alterado
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pela Lei n?21/2016 de 19 de Julho, nomeadamente os impactes da manutengao ou demoligao parcial
relativa 2 ampliagdo efetuada, enquadramento na perspetiva do ordenamento do teritério, da seguranga
de pessoas e bens, dos regimes de salvaguarda do recursos e valores naturais e culturais, bem como
dos interesses pablicos subjacentes as serviddes administrativas ou de restrigio de utilidade puabilica.

v, Deliberagdo Final:
Nos termos do art 11¢ do DL n® 165/2014 de 5 de Novembro, alterado pela Lei n°21/2016 de 19

de Julho, ponderados os diversos interesses previstos, as entidades pronunciaram-se nos seguintes
termos:
- CCDRLVT =-parecer favoravel nos termos do parecer emitido
- APA/ARHTO - parecer favoravel condicionado nos termos do parecer emitido
- CMA - Parecer favoravel nos termos da informagéo técnica e da deliberagdo de
interesse publico municipal emitida

Deste modo, nos termos do n°3 do artigo 11° os presentes decidiram par maioria emitir
Deliberagdo Favoravel, devendo a requerente atender aos pareceres das entidades em anexo a
presente ata.

Caso nio seja efetivada a Revisd@o do Plano Diretor Municipal até ao fim do prazo estabelecido
para a regularizacdo e emissio do titulo definitivo, 2 CMA pode determinar a suspensdo do PDM em
vigor conforme previsto nos n°s 5 e 6 do art® 12° do DL n°® 165/2014 de 5 de Novembro, alterado pefa Lei
n“21/2016 de 19 de Juiho. A incidéncia da eventual suspensdc devera assumir o seguinte
enquadramento e respelivas meadidas preventivas:

Ambito Territorial

a) A drea abjeto da suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Alcochete, delimitada nas
plantas anexas, restringe -se ao prédio objeto do pedido de regularizagéo excecional da
empresa Horticolas Saturnino, Lda, sito na CM 1004 (Estrada Real) - Pinheiro do Marco,
Alcochete, alva de decisdo favoravel condicionada na conferéncia decisoria realizada, a 19
de dezembro de 2017, ao abrigo do disposto no artigo 11.° do Decreto -Lei n.° 165/2014 de 5
de novembro, alterado pela Lei n°21/2016 de 19 de Julho, fica sujeita as presentes medidas

_ Ppreventivas.

Ambito Material

a) Por motivo da suspensdo do PDM na area de incidéncia definida no artigo anterior, sdo
estabelecidas medidas preventivas deslinadas a assegurar a viabilizagdo da ampliagao do
estabelecimento industrial, por aplicagdo do RERAE — Regime Excecional de Regularizagao
das Atividades Econdmicas, DL n.°165/2014 de 5 de novembro, alterado pela Lei n°21/2016
de 19 de Julho.

b) Na drea objeto das medidas preventivas ficam proibidas todas as operagbes urbanisticas e
demais agées que nao tenham por objeto a reguiarizagdo das atividades a que se refere o
numero anterior, nos termos aprovados em conferéncia decisoria.

Ambito Temporal

a) As medidas preventivas vigoram até a entrada em vigor da Alteragdo ou Revisdo do PDM
que resulla da aplicagio do RERAE - DL n.°165/2014 de 5 de novembro, alterado pela Lei
n°21/2016 de 19 de Julho.

V. Prazo:
Nos termos do n® 1 do arl® 15° do DL n.?165/2014 de 5 de novembro, alterado pela Lei

n°21/2016 de 19 de Julho, o prazo de vaiidade da presente defiberagdo termina em 14 de Fevereiro de
2019, até ao termo do qual a requerente deve iniciar o procedimento aplicavel ao abrigo dos regimes
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legais sectoriais e proceder ao cumprimento das medidas correlivas e de minimizagdo estabelecidas,
com vista & obtengdo do tilulo de exercicio de atividade.

VI. Fim da Conferéncia Decisdria / Procedimentos sequentes:

Terminada a reunido, a presente ata fol lida e aprovada, tendo sido acordado que sera remetida
as entidades via correio eletrénico para assinatura e devolugdo em conformidade.

A CMA remelera a presente ata e os respetivos anexos a requerente por oficio registado e as
entidades consuitadas remetera por correio eletronico.

VII. Lista de presencas:

Entidades L Representantes
CCDRLVT Dr. Miguel Mendes
APA ' Eng® Rute Vicente T o T
UAN- IO REIUEE §
~  DRAPLVT Foi comunicada a impossibilidade na | =1
} panticipago na Conf Deciséria Repecansnnd
T CMA ~ Arq Rui Marrafa 2 '( \ 5%
.= m——— N——

VIIL. Anexos:

Anexo |: Credenciais - Comprovativos da Delegacdo de Competéncias dos organismos
CCDRLVT, APA e CMA

Anexo lI: Parecer da CCDRLVT, datado 22-Jun-2017

Anexo lll. Parecer da APA/ARHTO, datado de 4-Abr-2017 e confirmagdo por mail datada de 17-
maion-2017

Anexo |V: Parecer da DRAPLVT, datado de 11-Ago-2017

Anexo V. Parecer da CMA, contida na informagio RM34/2017 datado de 19 de Selembro de
2017

Anexo VI; Plantas as escalas 1:25000 e 1:5000 de localizagao e de delimitagao do objeto do
pedido de reguiarizagdo excectonal da empresa Horticolas Saturnino, Lda, sito na CM
1004 {Estrada Real) - Pinheiro do Marco, Alcachete
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