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Assunto:

PONTO 8 -~ APROVAGCAO DO PROJETO DE DELIMITACAO DA AREA DE
REABILITACAO URBANA DO NUCLEO ANTIGO DE ALCOCHETE
—-ARU 1

Deliberagao tomada — (resumo):

Submetida a discussao e votacao, foi aprovada por unanimidade.

Observagoes:

A coordenadora técnica,

Idalia Bernardo
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MUNICIPIO DE ALCOCHETE
CAMARA MUNICIPAL

DIvISAO DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS
SETOR DE EXPEDIENTE GERAL, APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS E AO MUNICIPE

Reunido de Camara
2015-11-11

Assunto:

4.9 Aprovagdo do Projeto de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do
Nucleo Antigo de Alcochete — ARU.1

Deliberagdo tomada — (resumo):
Submetido & discusséo e votagdo, a Camara deliberou aprovar o assunto proposto

por unanimidade.
Mais foi deliberado remeter & Assembleia Municipal.

Observacgoes:

Apresentado pelo senhor presidente.

A assistente técnica,

Tania Cruz




MUNICIPIO DE ALCOCHETE ..
Presente em Reuniao

CAMARA MUNICIPAL de>is / 1 / T,
PROPOSTA
DE: PARA:
PRESIDENTE DA CAMARA REUNIAO DE CAMARA
PELOUROS: DATA:
ORDENAMENTO DO TERRITORIO E URBANISMO 11-11-2015

ASSUNTO:

Aprovacio do Projeto de Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Nucleo Antigo de Alcochete —
ARU.1

Considerando que:

1.

A delimitacao da Area de Reabilitacdo Urbana do Nucleo Antigo de Alcochete corresponde
a um processo que decorre, em primeiro lugar, da necessidade urgente de criar estimulos &
reabilitagdo urbana por parte dos proprietarios privados na area central e mais antiga da
Vila de Alcochete e, em segundo lugar, da pertinéncia desses estimulos serem enquadrados
numa estratégia integrada de regeneracdo urbana — Regeneracdo Urbana de Alcochete
(RUA), articulada com um programa de investimentos publicos a concretizar no horizonte
do presente Quadro Comunitério de Apoio.

Para isto concorrem também as oportunidades associadas as alteracdes recentes no
enquadramento legislativo nacional relativamente & reabilitacdo urbana, comecando pelo
Decreto-Lei n.” 307/2009, de 23 de outubro, que estabeleceu o Regime dJuridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU) e, no essencial, revogou o diploma das Sociedades de
Reabilitacao Urbana, regulou a figura de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e
estruturou as intervengdes de reabilitacdo com base em dois conceitos fundamentais: o
conceito de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e o conceito de Operagdo de Reabilitacao
Urbana (ORU).

Com a entrada em vigor deste diploma, a delimitacio das ARU passou a ser da
competéncia da assembleia municipal, sob proposta da cAmara municipal, resultando dessa
delimitagdo um conjunto significativo de efeitos, entre os quais se destaca a obrigacdo da
definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, bem
como a atribui¢do aos proprietarios do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitacdo urbana.

Acresce ainda que o RJRU foi precedido pela Lei do Orgamento do Estado para 2009 que
introduziu novos beneficios para a reabilitagio urbana e estabeleceu a possibilidade de
delimitacdo das ARU para efeitos do estatuto dos Beneficios Fiscais.

Mais recentemente, em 2012, a Lei n.” 32/2012 de 14 de agosto, que procedeu a primeira
alteracdo do RJRU e a 54.” alteragao ao Cédigo Civil, veio possibilitar que a delimitacio da
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ARU e a aprovagiao da ORU ocorram em momentos distintos e aprovou medidas destinadas
a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana, nomeadamente:

a) A flexibilizacao e simplificacdo dos procedimentos de criacao de ARU;

b) A criagdo um procedimento simplificado de controlo prévio de operacoes
urbanisticas;

c) A extensao da aplicagdo do RJRU a reabilitagao de edificios ou fragdes, ainda que
localizados fora de ARU, cuja construcao tenha sido concluida ha pelo menos 30
anos e em que se justifique uma intervencio de reabilita¢ao destinada a conferir-
lhes adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca.

6. O projeto de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Nucleo Antigo de Alcochete,

que agora se submete a apreciagdo e deliberacio da Camara Municipal, incorpora as
recomendagoes de extensao dos seus limites até ao final da Avenida 5 de outubro, conforme
estabelecido na sua reunido de 8 de setembro de 2015, e esta instruido com os elementos
previstos no n.° 2 do artigo 13.° do RJRU, nomeadamente com a memoéria descritiva e
justificativa elencando os critérios subjacentes a delimitacdo da &rea abrangida e os
objetivos estratégicos a prosseguir, constando ainda no documento em anexo o quadro de
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, e ainda os
incentivos municipais propostos, de acordo com o disposto no artigo 14° do RJRU.

Para além dos beneficios fiscais e incentivos financeiros a reabilitacdo do edificado privado
por parte dos proprietarios, a pertinéncia da delimitacdo da ARU do Nucleo Antigo de
Alcochete e consequente ORU deve também ser compreendida a luz das oportunidades de
financiamento dos investimentos publicos e privados em reabilitagcao urbana, previstos em
programas nacionais e para as quais essa delimita¢do constitui um passo imprescindivel,
designadamente no que se refere aos proximos avisos do “Programa Reabilitar para
Arrendar”, recentemente langado pelo Instituto da Habita¢ao e da Reabilitacao Urbana, IP
(IHRU).

Importa também sublinhar, por outro lado, a relacdo intrinseca entre a delimitacdo da
ARU do Nucleo Antigo de Alcochete e as oportunidades de financiamento comunitario
neste dominio previstas na programag¢do de fundos comunitarios 2014-2020,
nomeadamente por via do Programa Operacional de Lisboa, uma vez que o acesso ao
financiamento das prioridades de investimento relacionadas com a regeneracdao urbana
previstas no Eixo Urbano deste PO, depende da existéncia de um Plano de Ac¢ao de
Regeneragao Urbana (PARU), com ambito territorial incidente em ARU, o qual, por sua
vez, devera integrar o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), que
corresponde ao instrumento de programacdo que suportard a contratualizacao das
Autoridades Urbanas (Municipios) com a Autoridade de Gestdo do PO (CCDR-LVT).

Atendendo a estes pressupostos, a delimitacdo da ARU do Nucleo Antigo de Alcochete e a
consequente elaboragdo e aprovacdo da ORU apresentam-se como iniciativas decisivas
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para a promogao da reabilitagdo urbana nesta Vila, estimulando e alavancando a iniciativa
privada para reabilitacdo dos edificios particulares e dotando os agentes publicos, em
particular o Municipio, de recursos e oportunidades adicionais para intervir na reabilita¢io
do espaco e dos equipamentos ptublicos nesta area.

Propoe-se que, nos termos do disposto na alinea r) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, conjugados os artigos 13.°, 17.° e 20.°-B do Decreto-Lei n.® 307/2009 de 23 de
outubro, na redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, a Camara
Municipal de Alcochete delibere aprovar e submeter & aprovacdo da Assembleia Municipal o
projeto de delimitagio da Area de Reabilitacdo Urbana do Nucleo Antigo de Alcochete —
ARU.1, devidamente instruido com os elementos legais exigiveis e necessarios,
designadamente os previstos nos artigos 13.° e 14.° do RJRU, dos quais se anexam cépias e sdo
parte integrante da presente proposta.

O PRESIDENTE DA CAMARA

—

Aprovado em minuta, na reunido de )é Ry ﬂ_’L para efeitos do disposto do n.°5io Art.” 57, Lei N.°
75/2013, de 12 de Setembro.

O PRESIDENTE DA CAMARA

LISTA DE ANEXOS: .
MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DA DELIMITACAO DA ARU ) \
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