MUNICIPIO DE ALCOCHETE
CAMARA MUNICIPAL

REGULAMENTO MUNICIPAL DA ATRII%UI(;AO
DAS HABITACOES SOCIAIS DO MUNICIPIO DE
ALCOCHETE

Regulamento aprovado em Reunido de Camara de dia 11 de julho de 2018 e Assembleia Municipal de
28 de setembro de 2018, publicado em Diario da Republica dia 18.10.2018



Regulamento Municipal da Atribuicdo das Habitacdes Sociais do Municipio de
Alcochete

Preambulo

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra, no artigo 65.°, o direito a habitacao,
expressando que "todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitacdo adequada,
em condicdes de higiene e conforto”, incumbindo assim ao Estado, em estreita articulacéo
com as Autarquias Locais e demais entidades, a adocdo de medidas e politicas de habitacao
gue promovam o bem-estar social dos cidadaos e das suas familias, harmonizando o acesso
a habitacdo, estruturante no processo de insercdo das familias, a situacdo econdémica de
cada familia.

Assim, uma politica de habitacdo adequada as necessidades da populacdo de um
determinado territorio €, indubitavelmente, um eixo crucial e conducente ao desenvolvimento
estruturado e planeado na construcdo de uma sociedade mais coesa territorialmente.

Naturalmente que a politica de habitacdo devera ser acompanhada de outras politicas
sociais e ou medidas que visem a inclusdo social das familias e sejam potenciadoras do seu
processo de socializacao.

A escala local, as Autarquias podem assumir um papel fundamental na implementacéo de
medidas de apoio social as familias de uma forma sustentada, equilibrada e efetiva,
minimizando os impactos decorrentes de maior vulnerabilidade socioeconémica.

O regime juridico do Arrendamento Apoiado, que esta na base do presente Regulamento,
aplica-se as habitacBes detidas, a qualquer titulo, por entidades publicas - administracdo
central, autarquias, entre outros - e que sdo arrendadas a quem nao tem outra forma de
garantir o direito a habitacéo.

Nos termos do artigo 99.° do Cdodigo de Procedimento Administrativo e com o0 presente
Regulamento, o Municipio de Alcochete estabelece as condi¢cdes para atribuicdo de
habitacdes sociais, com vista a garantir uma justa e eficaz intervencdo, homeadamente,
através de critérios de selecdo que cumpram pressupostos de concorréncia, igualdade,
publicidade, imparcialidade e transparéncia, de acordo com o disposto na legislacdo em
vigor.

Sao definidos critérios de atribuicAo das habitacbes de renda apoiada e respetivos
procedimentos, favorecendo-se a transparéncia dos direitos e deveres a que as partes estao
vinculadas, criando-se condi¢cfes de estabilidade e previsibilidade entre ambas. Desta forma,
sdo minimizados cenarios de conflitualidade, evitando-se constrangimentos e consequente
morosidade nos processos de atribuicdo das habitacdes.

Ao regulamentar a atribuicdo da habitacdo social do concelho, o Municipio de Alcochete
favorece um instrumento que pretende ser de inclusdo social e de acesso por parte dos
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cidaddos com caréncias economicas e sociais, a uma habitacdo com condi¢des de higiene e
conforto, que garanta a dignidade do agregado familiar.

Tendo presente que a politica de habitacdo social ndo se esgota na gestdo do seu parque
habitacional, o Municipio de Alcochete, com a atribuicdo de um fogo habitacional, ndo
encerra o processo de melhoria de condi¢gdes habitacionais, iniciando um outro de
socializacdo e de melhoria da qualidade habitacional dos municipes, facultando as familias
em situacao de vulnerabilidade ou em risco de exclusdo social 0 acesso a uma habitacédo e o
contributo para um processo de autonomizacéo e incluséo na sociedade.

CAPITULO |
Disposicdes Gerais
Artigo 1.°
Legislacdo Habilitante

O presente Regulamento é elaborado e aprovado ao abrigo do disposto no art.° 241° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, dos artigos 23°, n° 2, alinea i), 25° n° 1, alinea g), e
33°, n° 1, alinea K), do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n°® 75/2013
de 12 de setembro, dos artigos 98° a 101° e 135° a 142° do Cddigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei 04/2015, de 7 de janeiro, e do artigo 2.°, n.° 4 da
Lei n°® 81/2014, de 19 de dezembro, alterada e republicada pela Lei n° 32/2016, de 24 de
agosto.

Artigo 2.°
Objeto

1.0 presente Regulamento visa definir as condicbes de acesso e atribuicdo de fogos
municipais em Regime de Arrendamento Apoiado para Habitacdo, regulamentando o regime
juridico previsto na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro na sua redacéao atual.

2. Ficam excluidos do presente Regulamento:

a) As fracdes e espacos que se destinem a fins transitorios ou para alojamentos temporarios
sem raiz social;

b) Os prédios, as fracdes e os espacos que o0 Municipio de Alcochete desafete do parque de
habitacdo social municipal.

Artigo 3.°
Ambito de Aplicagéo

O presente Regulamento aplica-se aos/as cidadaos/as residentes no concelho de Alcochete,
gue reunam as condi¢cOes legais e regulamentares em vigor, definidas para o acesso e
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atribuicdo do direito ao arrendamento de fogos que sejam propriedade, ou detidos a
qualquer outro titulo, pelo Municipio de Alcochete.

Artigo 4.°
Regime Aplicavel

Os fogos pertencentes ao Parque Habitacional Municipal estdo sujeitos as normas do
Regime de Arrendamento Apoiado, constantes da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, ao
Cddigo do Procedimento Administrativo, e, em tudo 0 que ndo os contrarie, ao disposto na
Lei n.° 6/2006 de 27 de fevereiro e no Codigo Civil.

Artigo 5.°

Definicdes
Para efeitos do disposto no presente Regulamento, entende-se por:
a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum ha
habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas

a), b), ¢), d) e e) do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem
como por quem tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitacao;

b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior
a 26 anos e néo aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

d) «Fator de capitacdo», a percentagem resultante da ponderacdo da composicdo do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo | & Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro;

e) «Indexante dos apoios sociais» (IAS), o valor fixado nos termos da legislagdo em vigor;

f) «Rendimento», a soma de todas as remuneracdes ou subvencdes iliquidas e quaisquer
outros rendimentos ndo eventuais, exceto o abono de familia;

g) «Rendimento mensal liquido» RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais
liquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, sendo o rendimento anual
liguido de cada membro obtido do seguinte modo:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor de coleta liquida constante da declaracao
de rendimentos de pessoas singulares, validada pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT), e respeitante ao ano anterior;



i)Nao tendo legalmente havido lugar a entrega da declaracdo de rendimentos,
calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagéo atual, sendo
que, caso 0s rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a
propor¢éo correspondente ao numero de meses em causa;

h) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), € o rendimento mensal liquido deduzido da
guantias indicadas de seguida:

i) 10% do IAS pelo primeiro dependente;
i) 15% do IAS pelo segundo dependente;
iii) 20% do IAS por cada dependentes além do segundo;

iv) 10% do IAS por cada deficiente, que acresce aos anteriores se também couber na
definicdo de dependente;

v) 10% do IAS por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a
65 anos;

vi) 20% do IAS em caso de familia monoparental;

vii) Uma percentagem resultante do fator de capitacdo ao indexante dos apoios
sociais I1AS

i) Renda Minima, a Renda que nao pode ser de valor inferior a 1 % do Indexante dos apoios
sociais (IAS) vigente em cada momento;

j) Renda Maxima, a Renda que nao pode ser excedida nos contratos de arrendamento para
fim habitacional em regime de renda condicionada.

CAPITULO Il
Atribuicdo e Acesso de Habitacdes em Regime de Arrendamento Apoiado
Artigo 6.°
Regime de Atribuigcdo

A atribuicdo do direito ao arrendamento dos fogos municipais em regime de arrendamento
apoiado pode ser realizada com base em concurso por classificagdo ou em concurso por
inscricao.

Artigo 7.°
Regime Excecional

1 - No ambito do regime de excecao, ao abrigo do artigo 14.°, da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, terdo acesso a atribuicdo de habitacdo social, em regime de arrendamento
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apoiado, os individuos e ou agregados familiares que se encontrem em situacdo de
necessidade habitacional urgente e ou temporéria, designadamente:

a) Desastres naturais e calamidades;

b) Vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas,
incluindo os casos de violéncia doméstica;

c) Necessidade de obras de construgcdo, remodelacdo, demolicdo, reparacéo,
conservacao, limpeza ou outras no patrimonio municipal, ou operacbes de
requalificacao ou reabilitacdo urbana;

d) Necessidade de adocdo de medidas de carater social, sanitarias, urbanisticas, e, bem
assim, todas as que se mostrem indispenséaveis para a promoc¢ao da coesao social.

2 - Ao processo de atribuicdo de habitagdo para as situacdes elencadas neste artigo nédo
serdo aplicaveis os procedimentos concursais referidos no artigo anterior, carecendo o
processo de aprovagdo por parte da Camara Municipal, mediante informacg&do social,
elaborada pelo Servico de Desenvolvimento Social da Autarquia, que fundamente e
justifique a necessidade de habitacdo urgente e ou temporaria, em estreita articulagdo com o
tecido institucional com intervencéo social nas areas de residéncia das respetivas familias.

Artigo 8.°
Condicbes de Acesso a Habitacao

1 - Podem aceder a atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado o0s
cidaddos/as nacionais e os cidadaos/as estrangeiros detentores/as de titulos validos de
permanéncia no territério nacional, que cumpram cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Serem cidadaos/as maiores de idade ou emancipados/as;

b) Residéncia no concelho de Alcochete ha mais de 5 anos;

c) Recenseamento no concelho de Alcochete;

d) Rendimento mensal corrigido per capita igual ou inferior ao valor do IAS;

e) Nao se encontrem em nenhuma das situagdes de impedimento previstas na lei e no
presente Regulamento.

2 - A atribuicho de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado confere ao
Municipio, enquanto entidade locadora, o direito de aceder aos dados do/a arrendatario/a e
dos membros do respetivo agregado familiar para fins de informacéao ou de confirmacao dos
dados por eles declarados, nos termos regulados na Lei n° 81/2014.

Artigo 9.°

Impedimentos
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1 - Esta impedido/a de tomar o arrendamento de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado, quem se encontre numa das seguintes situacoes:

a) Seja proprietario/a, usufrutuario/a, arrendatario/a ou detentor/a de qualquer outro titulo de
prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano destinados a habitag&o;

b) Usufrua de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja titular, cénjuge,
unido/a de facto ou viva em economia comum com o titular de uma habitacdo publica ja
atribuida;

c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no
ambito de programas de realojamento;

d) Tenha sido objeto de acao de despejo por parte do Municipio de Alcochete;

e) Tenha dividas referentes a rendas de habitacdo social para com o Municipio de
Alcochete;

f) Para efeitos de atribuicdo de habitacdo social utilize meios fraudulentos e falsas
declaractes, bem como omita dolosamente informacéao relevante.

2 - Ficam também impedidos/as de aceder a habitacbes do Municipio de Alcochete, em
regime de renda apoiada, pelo prazo de dois anos:

a) O/A candidato/a que, para o efeito, respetivamente, de atribuicdo de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestacdo culposa
de declarac@es falsas ou a omissdo dolosa de informacao relevante;

b) Os elementos do agregado familiar do/a arrendatario/a que tenha cedido a habitacdo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

3 - O impedimento relativo a qualquer dos membros do agregado familiar é extensivel a
todos os seus membros.

CAPITULO Il
Atribuicdo de Fogos
Artigo 10..°
Procedimento de Atribuicéo

A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante
Concurso por Classificagdo ou Concurso por Inscricdo, sem prejuizo do procedimento
excecional de atribuicdo previsto no artigo 7° do presente Regulamento.

Artigo 11.°

Concurso por Classificacéo
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1 — O concurso por classificacdo tem por objeto a atribuicdo de uma habitacdo em Regime
de Arrendamento Apoiado aos individuos ou agregados familiares que, de entre 0s que
concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham a melhor classificacdo em funcdo dos
critérios de hierarquizacdo e de ponderagdo estabelecidos para o efeito pela Camara
Municipal.

2 — Em caso de empate na classificacdo ou inexisténcia de habitacbes em numero suficiente
para os/as candidatos/as com a mesma classificacdo, e sempre que a tipologia e as
condi¢cBes das habitacdes objeto do procedimento o permitam, o Municipio de Alcochete, na
gualidade de entidade locadora, tem como critérios preferenciais, e por ordem decrescente,
a atribuicdo de habitagéo:

a) A familias com rendimento mensal per capita mais baixo;
b) A cidaddos/as que tenham residéncia no concelho de Alcochete h4 mais anos;
c) A familias monoparentais;

d) A familias que tenham a habitacdo em risco de ruina, a atestar pelos servicos
competentes;

e) A familias que tenham a habitacdo em mau estado de conservacdo, a atestar pelos
servigos competentes;

f) Namero de criancas de menor idade que integrem o agregado familiar;

g) Numero de pessoas portadoras de deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior
a 60 %;

h) Pessoas com idade igual ou superior a 65 anos de idade;
i) Numero de dependentes do agregado familiar;
) Sobreocupacao do espaco (numero de quartos ndo adequado ao nuamero de residentes);

k) Outros critérios que venham a ser hierarquizados, ponderados e determinados por
deliberagdo da Camara Municipal, aquando da abertura do procedimento concursal.

Artigo 12.°
Caracteristicas Gerais das Habitagcdes

As habitacdes devem ser adequadas as necessidades e especificidades de cada familia,
como por exemplo, de pessoas com mobilidade reduzida, bem como de tipologia adequada
a composicdo dos agregados familiares, de modo a garantir a inexisténcia de situacdes de
agregados familiares em regime de sobreocupagé&o ou subocupagao.



Artigo 13.°
Publicitacao

1 — O anuncio da abertura do concurso por classificacdo é publicado, durante 10 dias Uteis,
através dos seguintes meios:

a) Por afixacdo de Edital, nos sitios do costume;

b) Por outros meios, nos locais considerados adequados, nomeadamente, no prédio em
gue a(s) habitacédo(des) se integra(em).

2 - Do Edital que publicita o Aviso de Abertura do Concurso devera constar, entre outra, a
seguinte informagao:

a) Prazo de abertura de concurso;

b) Tipo de procedimento;

c) ldentificacéo e caracteristicas dos fogos;
d) Regime de arrendamento;

e) Requisitos de acesso ao concurso, critérios de hierarquizacdo e ponderacdo das
candidaturas;

f) Indicacéo dos locais de consulta do programa do concurso;

g) Indicagédo dos locais de recegcdo de candidaturas, obtengdo de esclarecimentos e
formularios sobre o concurso;

h) Prazo de validade do concurso;
i) Local e forma de divulgacédo da lista definitiva de candidatos.

3 - Cada procedimento concursal terd uma validade até 12 meses, podendo ser prorrogado
por igual periodo ou por tempo inferior, desde que devidamente justificado e aprovado por
deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 14.°
Instrucdo da Candidatura

1 - As candidaturas sao dirigidas ao/a Presidente da Camara Municipal de Alcochete, em
formulario préprio disponivel no Sitio da Internet ou nos Servicos de Atendimento.
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2 - O pedido pode ser apresentado pelo/a préoprio/a ou pelo/a seu/sua representante legal.

3 - O formulario de candidatura, a fornecer pelos Servicos da Camara Municipal, deve ser
obrigatoriamente preenchido e assinado, e ser acompanhado dos seguintes documentos:

a)

b)

f)

9)

h)

)
k)

Bilhete de Identidade ou Cartdo de Cidaddo, Numero de lIdentificacdo Fiscal e
Numero de ldentificacdo da Seguranca Social, do/a requerente e dos membros do
respetivo agregado familiar;

Comprovativo de residéncia legal em territorio nacional, emitido pela entidade
competente;

Documento emitido pela Junta de Freguesia da area da residéncia em nome do/a
requerente que ateste a composicdo do agregado familiar, recenseamento, a
residéncia e o tempo de permanéncia no concelho;

Certidao emitida pelo Servico de Finangas relativa aos prédios e veiculos de que sao
titulares os elementos adultos do agregado familiar;

Ultima declaracéo de |.R.S e respetiva nota de liquidacdo ou, em caso de inexisténcia,
declaracéo negativa de rendimentos emitida pelos Servicos de Financas;

Documentos comprovativos de todos os rendimentos auferidos pelos membros do
agregado familiar, a data da instrucao da candidatura;

Documento comprovativo de inscricdo no Instituto de Emprego e Formacéo
Profissional/Centro de Emprego da area de residéncia, nas situacdes de desemprego;

Comprovativos do valor recebido referente a prestacdes sociais compensatoérias da
perda ou inexisténcia de rendimentos de trabalho;

Subsidio de desemprego (data de inicio e fim da prestacdo);
Rendimento Social de Insercao (valor e data de inicio da atribuicéo);

Declaracdo da instituicdo bancaria onde sejam identificados os depdésitos bancarios,
acoOes, fundos ou outros valores mobiliarios dos elementos do agregado familiar, com
a autorizacdo de consulta junto do Banco de Portugal ou, em caso de inexisténcia
destes, declaracdo negativa do requerente, na qual declara a situacdo sob
compromisso de honra;

Comprovativos de frequéncia de cursos de formacdo profissional e/ou o ensino
secundario ou superior, nos casos em que o0s elementos do agregado familiar sejam
maiores de idade;

m) Comprovativo da deciséo judicial de regulamentacéo das responsabilidades parentais

e do montante da pensdo de alimentos atribuida ou, quando aplicavel, o valor
atribuido pelo Fundo de Garantia de Alimentos Devidos a Menores ou para as
situacOes ndo formalizadas;
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n) Declaracdo assinada sob compromisso de honra, a referir o montante da pensao de
alimentos acordado entre as partes ou a inexisténcia de qualquer apoio nesta matéria;

0) Comprovativo do valor atualizado da penséo de alimentos definido na regulacdo do
poder paternal (fotocopia da deciséo judicial), na situacdo de familias reconstituidas
(prestacdo pecuniaria devida a elementos que n&o integram o agregado familiar
candidato);

p) Comprovativo do valor relativo a descontos judiciais (fotocOpia da deciséo judicial e da
durabilidade do desconto), por processo de divida, independentemente da sua
natureza, efetuado pelo/a candidato/a ou qualquer elemento do agregado familiar e
fotocépia dos Ultimos trés comprovativos que registam este desconto judicial
mencionado (caso se trate de valor variavel);

g) Comprovativo do estatuto de vitima de violéncia doméstica, quando aplicavel;

r) Comprovativo do grau de deficiéncia para os/as candidatos/as portadores/as de
deficiéncia;

s) Comprovativos dos ultimos trés meses anteriores a data do requerimento, no caso de
doenca e de parentalidade;

4 - Nos casos em que os elementos do agregado familiar sejam maiores de idade, nao
apresentem rendimentos e nao facam prova de se encontrar desempregados, incapacitados
para o trabalho ou reformados/ pensionistas por velhice ou invalidez ou outras, a Camara
Municipal pode presumir o valor dos rendimentos auferidos, estabelecendo o rendimento
mensal bruto do agregado familiar através da Retribuigdo Minima Mensal garantida
(RMMG), do Rendimento Social de Insercéo (RSI), ou de outro rendimento considerado
relevante:

a) Esta deciséo deve ser notificada ao candidato no prazo de 10 dias;

b) A presuncéo referida é ilidivel mediante a apresentacdo de prova em contrario por

parte do candidato.

5 - Pode ser solicitada a apresentacdo dos documentos originais, bem como de outros
comprovativos de situacdes especificas, quando da analise e avaliacdo da situacéo concreta
se entender pertinente.

6 - Nos casos em que tenha ocorrido acéo de despejo ou notificagdo avulsa ou outro tipo de
notificacdo para cessacao do contrato de arrendamento por incumprimento do contrato
celebrado, deverd ser entregue fotocOpia da sentenca transitada em julgado ou da
notificacdo recebida com a indicagdo da data do despejo ou da data da cessacédo do
contrato.

7 - Outra informacdo que venha a ser determinada por deliberacdo da Camara Municipal,
aquando da abertura do Concurso.

8 — Sempre que a candidatura seja instruida com a fotocopia do documento de identificacéo,
presume-se o consentimento do respetivo titular.
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9 — A formalizacdo da Candidatura com a entrega do formulario e dos documentos referidos
deve ser feita, em alternativa:

a) No local indicado no Edital,
b) Por correio eletrénico, dirigido ao endereco da Camara Municipal de Alcochete;
c) Por correio normal, dirigido ao/a Presidente da Camara.
Artigo 15.°
Apreciacao Liminar e Causas de Exclusao

1 - Sempre que o formulario ndo esteja devidamente preenchido ou assinado, e/ou nao
tenha sido entregue toda a documentacao solicitada, o/a candidato/a sera convidado a suprir
essas faltas, no prazo méximo de 10 dias contados da data da rececdo da notificagcdo para o
efeito.

2 - Para apreciacao do pedido, o Municipio de Alcochete pode exigir a apresentacao dos
documentos comprovativos das declaracdes prestadas, ou esclarecimentos adicionais, por
escrito ou mediante a realizacao de entrevista com o candidato.

3 - Sdo automaticamente excluidas as candidaturas em que se verifique que:
a) O pedido é ininteligivel;

b) OJ/A candidato/a ndo supriu as deficiéncias detetadas no formulario, ndo entregou os
documentos solicitados, ndo prestou os esclarecimentos solicitados, ndo prestou o0s
esclarecimentos necessarios a apreciacdo do pedido dentro do prazo fixado, ou
utilizou meios fraudulentos para obter os documentos apresentados;

c) Foram prestadas falsas declaracdes ou foi omitida dolosamente informacéao relevante;

d) O/A candidato/a e agregado familiar ndo reinem cumulativamente as condi¢des de
acesso previstas no presente Regulamento;

e) O numero de pessoas que constitui o agregado familiar ndo se adequa a tipologia
da(s) habitacao(Bes) disponivel(eis).

4 - Os/As candidatos/as séo notificados/as dos fundamentos da rejeicéo do pedido.
Artigo 16.°
Publicitacdo da lista de Candidatos
1 - As candidaturas que nao sejam rejeitadas liminarmente, consideram-se admitidas.

2 - Da lista de candidatos/as devem constar todas as candidaturas recebidas.
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3 - As candidaturas rejeitadas na fase de apreciacao liminar, e as candidaturas excluidas,
devem constar com indicagéo das respetivas causas de ndo admisséao.

4 - A publicacdo da lista de candidatos/as sera feita pela forma prevista para publicagéo da
abertura do concurso, nos termos do n° 1, do artigo 13°, deste Regulamento.

Artigo 17.°
Adequacéo da Habitacéao

1 - A habitacdo atribuida em regime de arrendamento apoiado deve de ser de tipologia
adequada a composicdo do agregado familiar, por forma a evitar situacbes de
sobreocupacdo ou de subocupacdo, conforme o anexo Il da Lei n° 81/2014, de 19 de
dezembro.

2 - A tipologia da habitag&o a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista na tabela
referida no niumero anterior, face a existéncia no agregado familiar de:

a) Elementos portadores de deficiéncias fisicas e mentais, devidamente comprovadas
pelas instituicbes com competéncia nesta matéria;

b) Ascendentes que comprovadamente ndo tenham qualquer retaguarda familiar.
Artigo 18.°

Listagem Provisoria de Classificagdo das Candidaturas

1 - A classificacdo e ordenacdo das candidaturas serdao feitas de acordo com a soma da
pontuacdo atribuida a cada uma delas, que compreende a ponderacdo dos critérios
utilizados.

2- A listagem com o posicionamento dos/as candidatos/as, apOs avaliacdo das
candidaturas, € publicada por Edital, afixado nos lugares do costume e no sitio da Municipio
de Alcochete, durante 10 dias Uteis.

3 - Decorrido o prazo referido no numero anterior, os/as candidatos/as interessados/as
dispdem do prazo de 10 dias Uteis para se pronunciarem por escrito sobre a classificacéo
obtida.

Artigo 19.°
Listagem Definitiva de Atribuicdo da(s) Habitacao(des)

1 - Depois de analisadas as questdes suscitadas, em sede de audiéncia de interessados/as,
€ elaborada a proposta de classificacdo definitiva, que serd homologada pelo/a Presidente
da Camara Municipal.

2 -A listagem definitiva de atribuicdo da(s) habitacdo(des), é publicada nos termos do n° 2,
do artigo anterior.



14

Artigo 20.°
Formalizacéao da Atribuicéo

1 - A atribuicdo de habitacao é efetuada ao/a candidato/a com a classificagdo mais elevada,
nos termos definidos no presente Regulamento, em fungdo da tipologia habitacional
aplicavel e dos fogos disponiveis.

2 - Os/As interessados/as serdo notificados/as na pessoa do representante do agregado
familiar através de carta registada para, no prazo de 15 dias Uteis, apresentarem a
documentacdo que for considerada necessaria para a celebracdo do contrato de
arrendamento.

3-A notificacdo prevista no niumero anterior considera-se feita sempre que a comunicacao
seja efetuada oralmente na presenca do representante ou de algum dos elementos que
compdem o agregado familiar, registada em auto devidamente assinado pelo notificado e
por técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

4-Da notificacdo deve constar:

a) A identificacdo do representante do agregado familiar, que sera o titular do contrato, bem
como de todos os elementos que compdem o agregado familiar inscrito;

b) A identificagcdo do fogo habitacional, com a indicacdo da sua tipologia, localizacdo e
namero de policia;

c) O montante da renda devida, bem como as condi¢cdes e a forma para efetuar o seu
pagamento;

d) A minuta do contrato de arrendamento social a celebrar;

e) A indicacao de toda a documentacdo necessaria a celebracéo do contrato.

5 - Decorrido o prazo referido no anterior nimero dois, sem que seja recebida a
documentacgdo solicitada, serd enviada ao/a candidato/a, 22 via da notificagdo, por correio
simples.

6 - Se os/as interessados/as regularmente notificados/as ndo derem cumprimento a
notificacdo nos prazos previstos, considera-se a sua exclusdo do concurso, dando-se inicio
a procedimento de formalizacdo de candidatura para o/a candidato/a seguinte na lista de
classificagao.

7 - Apos entrega da documentagdo e verificacdo de que o/a candidato/a cumpre as

condi¢cOes estabelecidas neste Regulamento, o/a interessado/a é notificado/a da data em
gue sera celebrado o contrato de arrendamento.
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8 - Considera-se desisténcia do pedido de habitacdo a ndo comparéncia do/a candidato/a no
ato de celebracdo do contrato ou quando o/a candidato/a notifique o Municipio de Alcochete
expressamente nesse sentido, sendo substituido/a pelo/a sucessor/a na Lista de
Classificacao.

9-A recusa infundada do fogo habitacional atribuido determinara a imediata exclusdo do
agregado, sendo substituido/a pelo/a sucessor/a na Lista de Classificacao.

10 - A atribuicdo do direito ao arrendamento sera formalizada por contrato escrito, assinado
em duplicado, ficando um exemplar original em poder de cada uma das partes.

Artigo 21.°

Concurso por inscrigéo
1 - O concurso por inscricdo tem por objeto a oferta das habitacdes que sao identificadas,
em cada momento, pelo Municipio de Alcochete para atribuicdo em regime de arrendamento
apoiado aos candidatos que, de entre 0s que se encontram, a altura, inscritos em listagem
prépria, estejam melhor classificados, em funcdo dos critérios de hierarquizacdo e de
ponderacédo estabelecidos para o efeito pela Camara Municipal.
2 - Em caso de empate na classificacdo ou inexisténcia de habitacdes em numero suficiente
para os/as candidatos/as com a mesma classificacédo, aplica-se o disposto no n.° 2 do artigo
11.° do presente Regulamento.
3 - No caso do concurso por inscricdo, a Camara Municipal deve publicitar, no respetivo sitio
na Internet e ou em area de acesso ou de circulagao livre das suas instalacdes, informacao
sobre a listagem, as condi¢des de inscricdo na mesma e o resultado da ultima classificacéo,
guando exista, com exclusdo de qualquer mencédo a dados pessoais.

Artigo 22.°
Formalizacdo da Atribuicdo em Regime Excecional

Ao processo de atribuicdo de habitacdo através do regime excecional previsto no artigo 7°
deste Regulamento ndo sera aplicavel o procedimento concursal previsto nos artigos
anteriores, carecendo o processo de aprovagdo por parte da Camara Municipal de
Alcochete, mediante informacéo social, elaborada pelo Servico de Desenvolvimento Social
da Autarquia, que fundamente e justifique a necessidade de habitacdo urgente e ou
temporaria, em estreita articulagdo com o tecido institucional com intervencdo social nas
areas de residéncia das respetivas familias.

CAPITULO IV
CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO
Artigo 23.°

Regime do contrato
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1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, no
Cdédigo do Procedimento Administrativo, no presente Regulamento e, em tudo o que nao
seja contrério a estes, pelo disposto no Codigo Civil.

2 — O contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de contrato administrativo, estando
sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

Artigo 24.°

Forma e contetdo do contrato
1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito e contém, pelo menos, as
seguintes mencgdes:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificagdo do senhorio;
c) A identificagdo do arrendatario ou arrendatarios titular(es) do contrato de arrendamento e
de todos os elementos do agregado familiar;
d) A identificacéo e a localizacdo do fogo habitacional;
e) O prazo do arrendamento;
f) O valor da renda inicial e a forma de atualizacdo e de revisdo da mesma;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda e demais encargos;
h) A periodicidade da apresentacdo da declaracdo de rendimentos do agregado familiar, a
gual ndo pode ser superior a trés anos.
2 — Do contrato de arrendamento deve igualmente constar, para efeitos meramente
informativos, o valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio concedido pela
Municipio de Alcochete de Alcochete.
3 — Nos casos previstos nos artigos 7.° e 22.° do presente Regulamento, ndo sendo
possivel a celebragcéo de contrato, nos termos previstos no anterior n.° 1, o fogo habitacional
pode ser dado em arrendamento mediante a inscricdo de mero registo em livro ou suporte
informatico, contendo a identificacdo das pessoas e dos membros dos agregados familiares
gue se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporéria, a data
da respetiva admissdo e o montante da renda.

Artigo 25.°
Duracéo e renovacgéao do contrato
1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos.
2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual
periodo.

Artigo 26.°
Vencimento e pagamento da renda e de outros encargos
1 — Salvo estipulagdo em contréario, a primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a
gue respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia utili de cada més
subsequente.
2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela
forma estabelecidos no contrato.
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Artigo 27.°
Atualizagéo e revisédo darenda
Além da atualizacdo anual da renda prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cadigo Civil, ha
lugar a revisdo da renda nos termos do disposto no artigo 23.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de
dezembro.

Artigo 28.°

Obrigacbes do arrendatario
1 — Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na lei e no contrato, cabe ao
arrendatario titular de contrato de arrendamento apoiado:
a) Efetuar as comunicacgdes e prestar as informagdes ao senhorio obrigatorias nos termos da
lei, designadamente, as relativas a impedimentos e a composi¢cdo e rendimentos do seu
agregado familiar;
b) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando da mesma por um periodo
seguido superior a seis meses, exceto nos casos previstos no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro, os quais tém de ser comunicados e comprovados por escrito
junto do Municipio de Alcochete;
c) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou
ato relacionado com habitacdo suscetivel de causar danos a mesma e ou de pbér em perigo
pessoas ou bens;
d) Utilizar as partes comuns de acordo com a finalidade a que se destinam, de modo a evitar
gue sofram deterioracdes e danos que nao correspondam ao seu uso normal, contribuindo
para a respetiva preservacao e valorizacao;
e) Nos edificios onde exista condominio constituido, cumprir e fazer cumprir o Regulamento
de condominio existente;
f) Respeitar as regras de higiene, de sossego e de boa vizinhanca;
g) Conservar em bom estado as condutas de agua e esgoto, o sistema elétrico, 0s
equipamentos, 0s pavimentos, 0s revestimentos de tetos, paredes e chao e pinturas,
cabendo-lhe proceder as reparacdes que nao resultem do uso indevido dos materiais
identificados, em caso de entupimentos, rompimentos, avarias, entre outros semelhantes, e
ressalvado o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilizacao;
h) N&o realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacdo escrita do senhorio, a ndo ser as
de conservacao e limpeza necessarias que constituem obrigacdo dos arrendatarios;
i) Restituir a habitacdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer
deterioragfes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo e sem prejuizo do pagamento de
danos, caso se verifiquem.
2 - As habitacOes arrendadas em regime de arrendamento apoiado s6 podem destinar-se a
residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sdo atribuidas, sendo
expressamente proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou
permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da habitacdo por parte do arrendatario ou de
qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente, a cessdo da posicao
contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.
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Artigo 29.°

Obrigacdes do Municipio de Alcochete
Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato, o Municipio de Alcochete
esta vinculado ao cumprimento das seguintes obrigacdes:
a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar,
privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum arrendatario ou candidato ao
arrendamento publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua, territério de origem,
religido, orientacdo sexual, deficiéncia ou doenca, convic¢des politicas ou ideoldgicas,
instrucao ou condicao social,
b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informacdes e o0s
esclarecimentos de que carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as suas
sugestodes e informacdes;
c) Assegurar a realizacdo de obras de conservacdao, reabilitacdo e beneficiacdo dos edificios
e fracdes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos e sempre que se verifigue a sua necessidade, assumindo
0S encargos correspondentes;
d) Garantir a manutencdo das condicfes de seguranca, salubridade, conforto e arranjo
estético dos edificios e das habitacdes;
e) Assumir os encargos e despesas referentes a administracéo, conservacao e fruicdo das
partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigcos de interesse comum, sem
prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, quando haja
condominios constituidos;
f) Assegurar a realizacdo de vistorias para detecdo de situacdes de degradacédo e
inseguranca dos edificios e fracdes, nomeadamente em relacdo as redes de gas, agua e
eletricidade, aos elevadores e aos equipamentos eletromecéanicos,
bem como realizar vistorias a pedido dos arrendatarios ou sempre que estejam em causa as
condi¢cOes de seguranca, salubridade e conforto das habitacoes;
g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental, social e
cultural;
h) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que houver mais
do que um proprietario no mesmo edificio;
i) Promover a participacdo organizada dos arrendatarios na administracdo, conservacao,
fruicdo e gestdo das partes comuns do edificio.

Artigo 30.°
Transmissao por morte

1 - O arrendamento da habitacdo ndo caduca por morte do respetivo arrendatario quando
Ihe sobreviva conjuge com residéncia na habitacdo ou pessoa que vivesse com ele em unido
de facto ou em economia comum h& mais de um ano.

2 - Havendo varias pessoas com direito a transmisséo, a posi¢cado do arrendatario transmite-
se, em igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa
gue com o falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais proximo ou, de
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entre estes, para o mais velho ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com
ele residissem em economia comum.

Artigo 31.°

Divércio, separacéo judicial de pessoas e bens ou cessacao da situacao de unido de
facto

1 - Em caso de divorcio, separacao judicial de pessoas e bens, ou cessacdo de unido de
facto, o destino da habitacdo, enquanto casa de morada de familia, € decidido por acordo de
ambos, podendo estes optar pela transmisséo ou pela concentracdo a favor de um deles.

2 - Na falta de acordo, e nos casos previstos nos numeros anteriores, cabe ao tribunal
decidir, a requerimento dos interessados.

3 - Havendo filhos menores, e até transito em julgado da decisédo, o locado ficara com quem
detiver a guarda provisoria dos mesmos.

Artigo 32.°
Comunicacéo

A transmissdo do arrendamento, ou a sua concentragao, nos termos dos artigos 31.° e 32.°
do presente Regulamento deve ser comunicada ao Municipio de Alcochete no prazo de trés
meses a contar da data do falecimento ou da decisdo sobre a atribuicdo da casa de morada
de familia, com cépia dos documentos comprovativos.

CAPITULO V
Disposi¢cdes Finais
Artigo 33.°
Resolucdao de litigios

Qualquer litigio emergente da interpretacdo, validade e execucdo dos contratos de
arrendamento celebrados com o Municipio de Alcochete seréo julgados pelo Tribunal Arbitral
do Centro de Arbitragem Administrativa, com sede na Avenida Duque de Loulé n.° 72 A,
1050-091 Lisboa.

Artigo 34.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia Gtil do més seguinte ao da sua
publicacdo no Diario da Republica.



