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MUNICIPIO DE ALCOCHETE

CAMARA MUNICIPAL

PROPOSTA

DE: PARA:
PRESIDENTE DA CAMARA REUNIAO DE CAMARA

PELOUROS: DATA:

DIVISAO DE ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO 26/05/2020

ASSUNTO: Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha - Batel

Considerando que:

1. Através do processo PD/2021/324, as empresas Seguimdveis — Imobilidria Lda / OAK Valley, Lda, ao
abrigo do artigo 812 do RJIGT, apresentam-se como interessadas na celebracio de um contrato para
planeamento, tendo em vista a elaboragdo de um projeto de desenvolvimento urbano integrando
diversos servicos, designadamente um polo tecnoldgico, estabelecimentos de ensino superior,
estabelecimento hoteleiro assim como uma componente habitacional;

2. A sua concretizagdo exige a classificagdo do solo integrado na interveng¢io como solo urbano, assim
como o desenvolvimento dos estudos de pormenor, forma de ocupagio, desenho urbano e relagio
com a envolvente, tornando-se necessaria a elaboracdo de um Plano de Pormenor que enquadre o
projeto;

3. Aoabrigodon.21do artigo 812 do RIIGT as proponentes manifestam interesse na elaboragdo do Plano
de Pormenor para a Quinta da Coutadinha - Batel, apresentando os seguintes documentos:

- Proposta de contrato para planeamento;
- Proposta de Delimitagdo da drea de interven¢do do Plano de Pormenor;

- Proposta dos Termos de Referéncia para elaboragio do Plano de Pormenor.

4, O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-lei n.2
80/2015, de 14 de maio, consagra expressamente a possibilidade de contratualizacio entre a
Administracdo e os privados no que respeita a elaboracio de Plano de Pormenor, nos termos do

disposto no n.2 2 do artigo 79.2 do RJIGT;

5. A concretiza¢do dos estudos, através da elaboragio de um Plano de Pormenor para a Quinta da
Coutadinha - Batel e para os espagos envolventes considerados necessérios a garantir uma intervencio

territorial integrada, terd um forte potencial para aumentar a projec3o regional de Alcochete no
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contexto do Arco Ribeirinho Sul, em particular, e da Area Metropolitana de Lisboa, potenciando as

atividades econédmicas no Municipio e a imagem de Alcochete para o exterior;

De acordo com o disposto nos ns2 4 e 5 do artigo 762 do RJIGT, a elaboragdo dos planos municipais
pode decorrer em paralelo com a necessdaria ponderagdo dos programas, planos e projetos, com
incidéncia na drea em causa, considerando os que ja existam e os que se encontrem em preparagio,

por forma a assegurar as necessarias compatibiliza¢des;

Os documentos estratégicos desenvolvidos nos dltimos 10 anos pelo Municipio de Alcochete apontam
a Quinta da Coutadinha e Batel como éreas integradas em Espagos de Iniciativa, Empreendedorismo e

Localizagdo Empresarial;

No @mbito dos estudos em curso para a Revisdo do PDM ¢é proposta, paralelamente, para a drea em
causa, uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, tendo em vista o enquadramento e

articulagdo coerente entre estudos;

O calenddrio definido pelas entidades privadas envolvidas ndo é compativel com o calendario previsto

para os trabalhos em curso, de revisdo do PDM de Alcochete;

A concretizagdo desta intervengdo exige uma ponderagdo adequada e a classificagdo do solo, na sua
drea de abrangéncia, como urbano, o que exige a elaboracdo de um plano de pormenor que
simultaneamente garanta tal classificagdo e o devido enquadramento na sua envolvente que enquadre

todo o projeto;

A elaboragdo do Plano de Pormenor tem como propdsito potenciar uma drea de continuidade com o
perimetro urbano existente, junto a uma grande superficie comercial (Freeport) e a drea de atividades

econdmicas do Batel, com bons acessos a rede rodovidria nacional e 4 da Ponte Vasco da Gama;

O projeto deverd desenvolver-se através de 4 eixos estratégicos, relacionados com a 6tica da
conservagdo da natureza, da visitagdo e do lazer, do empreendedorismo e da localizagdo empresarial
e da criagdo de espagos residenciais complementares, procurando o equilibrio funcional do espago a

criar;

O Plano de Pormenor visa enquadrar a instalagdo de um polo multifuncional, integrando um polo

tecnolégico, equipamentos e servigos de diferentes tipologias, alojamento turistico, habitagiio e uma
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parque urbano, tirando proveito da mancha de sobreiros existentes, promovendo a classificacdo do

solo como urbano, com os seguintes objetivos programéticos:

a) criar um polo tecnoldgico que atraia empresas de referéncia na drea das novas tenologias, do

ambiente, do ensino superior e da investigagéo cientifica;

b) potenciar a estrutura comercial existente em espago adjacente, pelo aumento do ntimero de

consumidores criados pelos futuros postos de trabalho e de moradores na area residencial;

14.

15.

16.

c) melhorar a mobilidade pela criacdo de novas vias, pelo alargamento do perfil transversal das
estradas existentes, pela criagdo de um canal de transporte rodovidrio dedicado, pela
complementaridade da rede de ciclovias do municipio e pela criagio de passeios e percursos para uma

facil, confortdvel e segura deslocagio pedonal;

d) promover a articulagdo com a rede urbana municipal existente de forma a criar, no seu todo, um

tecido urbano coeso, coerente e de facil circulagio;

e) valorizar os recursos naturais em presenga, em particular da existéncia de espécies florestais
protegidas, criando um parque urbano para o desenvolvimento de atividades de recreio ativo e

passivo;
f) criar unidades para habitagdo, de vizinhanga, com servigos e equipamentos de proximidade;
g) disponibilizar dreas para grandes equipamentos de Ambito municipal;

h) dotar de fun¢des de capitalidade este concelho, que conduza a que Alcochete ganhe peso
hierdrquico do ponto de vista funcional no quadro das dindmicas institucionais da Area Metropolitana

de Lisboa.

S&o apresentados Termos de Referéncia enquadrando os objetivos programaticos, definindo o ponto
de partida para os trabalhos de elaboracdo do futuro plano, tendo em vista o enquadramento das

pretensdes a integrar e a regular;

Prevé-se que o indice de Utilizag3o global deverd ser no maximo de 0,75 e dentro deste, a drea de

construgdo afeta a drea residencial sera no maximo de 30%;

O Municipio reconhece que a intervengdo proposta contribui para reforcar a estratégia de

desenvolvimento concelhio, assumindo um papel importante, designadamente na localizagio de
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diversidade de equipamentos publicos, correspondendo as espectativas definidas aquando da

construgdo da Av. Euro 2004;

17. O Municipio dispde de atribuigbes nos dominios da promog¢io do desenvolvimento territorial e do
ordenamento do territorio e urbanismo, nos termos das alineas m) e n) do n.2 2 do art.2 23 da Lei n.2
75/2013, de 12 de Setembro, e que o principio da contratualizagdo, constante na alinea h) do art.2 5
da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, e concretizado no art.2 79
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto- Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, consagra o enquadramento normativo da figura do contrato para planeamento,
visando concertar os interesses publicos e privados, sem alienar a responsabilidade pelas opgdes de

ocupagdo do territdrio, as quais cabem em exclusivo aos érgaos municipais;

18. Face ao enquadramento, a existéncia de zonas de montado e a proposta efetiva para a transformacio
daquele territério, o Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Bate! devera ser submetido a
Avalia¢do Ambiental, prevendo-se a avaliagdo das caracteristicas ambientais das zonas suscetiveis de
serem significativamente alteradas, os eventuais efeitos significativos decorrentes da aplicacio do
Plano, bem como as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possivel, eliminar
quaisquer efeitos adversos significativos resultantes da aplicagdo do Plano, e os indicadores de

monitorizagdo do Plano;

Propde-se:

1. Aprovar a Proposta de Contrato para Planeamento e Termos de Referéncia tendo em vista a
contratualizagdo entre a Administragdo e os privados no que respeita a elaboragio de Plano de Pormenor,
nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 79.2 do RIIGT.

2. Submeter a correspondente deliberagdo de aprovacdo, a discuss3o publica, nos termos do n.2 3 art.2 81
do RIIGT, pelo periodo de 15 dias em simultdneo com o periodo definido nos pontos seguintes

3. Dar inicio formal ao procedimento de elaboragéo do Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel,
freguesia de Alcochete, a elaborar no prazo maximo de 18 meses.

4. Submeter o Plano de Pormenor da Quinta da Coutadinha-Batel a Avaliagdo Ambiental Estratégica nos

termos do art? 782 do RJIGT e do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho.
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5. Determinar a abertura do periodo de participagéo ptblica preventiva nos termos do n.2 2 do art.2 88 do
RIIGT, pelo prazo de 15 dias para a formulag¢io de sugestdes e para a apresentag¢io de informagbes, sobre

quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de elaborac3o.

O PROPONENTE

Setembro.
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