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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

RESOLUGAO DO CONSELHO DE MINISTROS N.° 141/97

A Assembleia Municipal de Alcochete aprovou, em 27 de Dezembro de 1995, o seu Plano

Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagcdo, a Camara Municipal respectiva iniciou 0 processo de
ratificacdo daquele instrumento de planeamento territorial, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, com a redacgédo que |he foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,

designadamente no que se refere ao inquérito publico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Municipal de Alcochete com as demais
disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor, com excepcdo da classificacdo como
espago urbanizavel da éarea identificada na planta de ordenamento por «espago

urbanizavel de expansdo UE2» e regulamentada no artigo 41.° do Regulamento do Plano.

E que a classificagdo da mencionada area como urbanizavel ira possibilitar a realizac&o
de operacbes de loteamento, nos termos do disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, na redaccéo que Ihe foi dada pela Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto.

Porém, o facto de a area em questéo se localizar dentro da zona de protec¢éo especial do
estuario do Tejo impossibilita, desde logo, o licenciamento das referidas operagdes,
conforme prevé a alinea a) do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 280/94, de 5 de

Novembro.

Deste modo, ao abrigo do disposto neste preceito, exclui-se de ratificacdo a area em
causa, bem como o artigo 41.° do Regulamento, devendo manter-se o uso actual e as
regras de ocupacdo constantes do Decreto-Lei n.° 280/94, de 5 de Novembro, até a

aprovacao do plano de gestdo daquela zona de proteccdo especial, previsto neste



diploma, e ou de alteracdo as previsbes do presente Plano compativeis com o

preceituado no aludido diploma.

Por outro lado, com base nos fundamentos anteriormente invocados, excluem-se de
ratificac@o as seguintes classificacfes como espacos urbanizaveis:
- Da area identificada na planta de ordenamento como «espag¢o urbanizavel industrial
Ull» e do artigo 47.° do Regulamento, quando se refira a esta area;
- Da faixa a norte da estrada nacional n.° 119 englobada no espaco urbanizavel de
expansdo UE3 e que procede a ligagdo entre os espacos urbanizavel de expansao
UE2 e urbanizavel industrial Ul1, bem como do artigo 42.° do Regulamento, quando

aplicavel a mencionada faixa.

Além disso, constata-se que a previsdo da constru¢cdo de uma doca de recreio junto ao
aglomerado urbano de Alcochete e dentro da &rea integrada na zona de protec¢do
especial do estuario do Tejo e da Reserva Natural do Estuario do Tejo, identificada na
planta de ordenamento como «area de equipamento», letra A, e prevista na alinea a) do
n.° 2 do artigo 64.° do Regulamento, pela sua localizacao, destroéi, efectivamente, uma

area entremarés de uma zona de margem vaso-arenosa em estado seminatural.

Esta area constitui habitat de alimentagdo importante de um conjunto significativo de

espécies de aves aquaticas migradoras.

De igual modo, a implantagdo daquele equipamento iria eliminar as condicbes de
tranquilidade de areas entremarés adjacentes e proximas do local em questdo
necesséarias a utilizacdo continuada por espécies de aves migradoras do anexo | da
Directiva Comunitéria n.° 79/49/CEE, de 2 de Abril.

Assim, com fundamento nas alineas a) e b) do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 280/94, de 5
de Novembro, exclui-se de ratificacdo a previsdo de constru¢do da doca de recreio, bem
como a alinea a) do n.° 2 do artigo 64.° do Regulamento.

Importa referir que as previsiveis alteragbes ao Plano Director Municipal constantes do

n.° 3 do artigo 14.° e do n.° 2 do artigo 18.° do Regulamento devem processar-se de



acordo com a forma de alteracdo de planos prevista no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de

Margo.

Deve salientar-se que, pela andlise dos elementos cartograficos fundamentais
componentes do Plano, se verifica que os designados «espacos naturais de categoria I»,
a que se referem os artigos 21.° e 23.° do Regulamento, englobam, para além de areas
da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), areas da Reserva Agricola Nacional (RAN), pelo
gue o uso do solo naquelas areas deve respeitar o disposto na legislagdo em vigor sobre

a RAN, bem como o estatuido no artigo 12.° do Regulamento.

Do mesmo modo, € de sublinhar que os regulamentos de ocupacédo especificos referidos
no n.° 1 do artigo 31.° do Regulamento ndo tém previsao legal no regime juridico dos
planos municipais de ordenamento do territdrio nem séo considerados como instrumentos
de planeamento territorial, pelo que n&o poderéo introduzir alteragfes na disciplina destes

planos, devendo respeitar todos os planos em vigor.

Assinale-se também gue o plano de reconversédo urbanistica previsto nos n.® 3 e 5 do
artigo 36.° do Regulamento se deve reconduzir a uma das figuras de planeamento
previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, dado que o espaco sujeito a sua

disciplina ndo vem configurado no Plano como area urbana de génese ilegal.

E também de mencionar que o troco da estrada nacional n.° 4 (EN 4), quando for
substituido pela variante, e a designada estrada nacional n.° 5 (EN 5), referidas nas
alineas b) e c) do n.° 2 do artigo 13.° do Regulamento, integram as infra-estruturas

rodoviarias municipais previstas no artigo 60.° do mesmo Regulamento.

Acresce salientar que o tracado do itinerario complementar n.° 3 (IC3) é o que consta do
estudo prévio aprovado por despacho de 13 de Mar¢co de 1996, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 86, de 11 de Abril de 1996, pelo que, nos termos do Decreto-Lei
n.° 13/94, de 15 de Janeiro, é relativamente a este Ultimo tracado que se constitui a

serviddo prevista no n.° 1 do artigo 3.° do diploma citado.

Finalmente, é de salientar que os artigos 67.° e 69.° do Regulamento se aplicam

unicamente as intervengdes nos espacos urbanos ou urbanizaveis que consistam em



operacdes de loteamento, conforme decorre do preceituado nos artigos 15.° e 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, na redac¢do que lhe foi dada pela Lei
n.° 26/96, de 1 de Agosto.

Na aplicacao pratica do Plano ha ainda a considerar as serviddes e restricdes de utilidade
publica, constantes da planta de condicionantes, a qual, embora nao seja publicada,

constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal de Alcochete foi objecto de parecer favoravel da comissao
técnica que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboracdo daquele

Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatério final daquela comisséo,
subscrito por todos o0s representantes dos servicos da administracdo central que a

compdem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Assim:
Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Constituicdo, o Conselho de Ministros

resolveu:

1. Ratificar o Plano Director Municipal de Alcochete.

2. Excluir de ratificacdo as areas identificados na planta de ordenamento por espaco
urbanizavel de expansdo UE2» e «espaco urbanizavel industrial Ull», bem como os
artigos 41.° e 47.° do Regulamento do Plano, sendo que, em relacdo a este preceito,

somente quando se refira a Ultima das areas assinaladas.

3. Excluir de ratificacdo a faixa a norte da estrada nacional n.° 119, que procede a
ligacdo entre os espacos urbanizavel de expansdo UE2 e urbanizavel industrial Ul1,
englobada no espaco urbanizavel de expansdo UE3, bem como o artigo 42.° do

Regulamento, quando aplicavel a mencionada faixa.



4. Excluir de ratificacdo a previsdo da construcado de uma doca de recreio, identificado
na planta de ordenamento como «area de equipamentos, letra A, bem como a alinea a)

do n.° 2 do artigo 64.° do Regulamento.

5. As areas referidas nos nameros anteriores, excluidas de ratificacdo, encontram-se

delimitadas na planta de ordenamento anexa a presente resolugao.

Presidéncia do Conselho de Ministros,
17 de Julho de 1997.

O Primeiro Ministro, em exercicio,

Anténio Manuel de Carvalho Ferreira Vitorino.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objectivo e Ambito
1. O Regulamento do Plano Director Municipal de Alcochete, adiante designado
Regulamento, tem por objecto estabelecer as regras a que devera obedecer a ocupagéo,
uso e transformacdo do territério municipal e definir as normas gerais de gestédo

urbanistica a utilizar na implementacéo do Plano.

2. As disposicdes do Regulamento sé@o aplicaveis na totalidade da area do territério do

Municipio.



Artigo 2.°
Composicdao e utilizacao
1. Fazem parte integrante do Regulamento:
a) Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000;
b) Planta de Condicionantes, a escala 1:25 000, desagregada nas seguintes plantas:
- Serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica.
- Reserva Ecoldgica Nacional.
- Reserva Agricola Nacional.

c¢) Planta de Enquadramento.

2. Para efeitos de aplicagdo do Regulamento deverdo ser sempre utilizados
complementarmente elementos referidos no nimero 1 deste artigo. Para efeitos de
definicAo dos condicionamentos a edificabilidade deverdo ser sempre considerados
cumulativamente os referentes a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes,

prevalecendo 0s mais restritivos.

Artigo 3.°
Vinculagéao
As disposicdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas as

intervencg®es de iniciativa pablica e promog¢des de iniciativa privada e cooperativa.

Artigo 4.°

Vigéncia
O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 anos contados a partir da sua publicagdo em
Diario da Republica, devendo ser revisto dentro deste periodo, sem prejuizo da sua

validade e eficacia.

Artigo 5.°
Complementaridade
1. Nas matérias do seu ambito, o Regulamento complementa e desenvolve a legislacéo

aplicavel no territério do Municipio.



2. Os licenciamentos, aprovacdes e autorizacdes permitidos neste Regulamento, devem
ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas pela lei em vigor

as demais entidades de direito publico.

3. Quando se verificarem alteracfes a legislacdo em vigor referida neste Regulamento, as
remissbes expressas que aqui para ela se fazem consideram-se automaticamente para as
correspondentes disposicdes dos diplomas que substituem ou complementam os

revogados ou alterados.

Artigo 6.°

Hierarquia
O Plano Director Municipal é o instrumento orientador dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territdrio de nivel inferior que vierem a ser elaborados, os quais deveréo

conformar-se com as suas disposicdes.

Artigo 7.0
Aplicacao Supletiva
Na auséncia de Planos Municipais de Ordenamento do Territério elaborados segundo as
orientacOes do Plano Director Municipal, as disposi¢des deste teréo aplicacdo directa.

Artigo 8.°
Revogacéo de Planos
Sao revogados o Plano de Pormenor dos Nucleos "C" e "E" de Alcochete e o Plano de

Pormenor do Batel.

Artigo 9.°
Definicbes

Para efeitos do Regulamento, sdo adoptadas as seguintes definicbes:



Parcela: Area de terreno, ndo resultante de operacdo de loteamento, marginada por via
publica e susceptivel de construgdo ou de operacdo de loteamento e/ou aprovacdo de

obras de urbanizacdo.

Lote: Area de terreno, marginada por arruamento, destinada a construcédo, resultante de

uma operacéo de loteamento licenciada nos termos da legislacdo em vigor.

Densidade Habitacional: Numero de fogos fixado para cada hectare de uma parcela

susceptivel de ser objecto de operacao de loteamento.

Superficie de Pavimento: Para os edificios construidos ou a construir, quaisquer que
sejam os fins a que se destinam, é a soma das superficies brutas de todos os pisos
(incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do solo, com excluséo de:

- terragos descobertos;

- areas de estacionamento colectivo ou em cave;

- servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

- galerias exteriores publicas;

- arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo;

- zonas de s6tdo nao habitaveis.

Superficie de Ocupacdo: E a area medida em projeccdo zenital das construcdes,

delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes excluindo varandas e platibandas.

indice de Ocupacao: E igual ao quociente da superficie de ocupacéo pela area total de

parcela ou lote.

indice de Utilizag&o Bruto: E igual ao quociente de superficie de pavimento pela superficie
total da parcela a lotear. Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento publico

a sua superficie total inclui metade do arruamento.

indice de Utilizagdo Liquido: E igual ao quociente da superficie de pavimento pela

superficie total da parcela ou lote.



indice Volumétrico: E igual ao quociente entre o volume do espago ocupado pela

construcao, referido a superficie de pavimento, e a area da parcela ou lote.
Area Utilizavel: Considera-se Area Utilizavel a area susceptivel de integrar os lotes
privados edificaveis nao incluindo, portanto, os espacos livres publicos, arruamentos,

areas de estacionamento publico, areas de equipamentos e areas verdes.

Area Impermeabilizada: Soma da superficie do terreno ocupada por edificios, vias,

passeios, estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno.

indice de Impermeabilizagdo: E igual ao quociente da area impermeabilizada pela

superficie total da parcela.

Limite Frontal: Linha que limita uma parcela ou lote do arruamento publico de acesso.
Cércea: Dimenséo, vertical da construcdo, contada a partir do ponto da cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda

do terraco.

Obras de Construcdo: Execucdo de qualquer projecto de obras novas incluindo pré-

fabricados e construcdes amoviveis.

Obras de Reconstrucéo: Execucdo de uma construgdo em local ocupado por outra,

obedecendo ao plano primitivo.

Obras de Alteracdo: Execucdo de obras que, por qualquer forma, modifiguem o plano

primitivo da construcao existente.

Obras de Ampliacdo: Execucdo de obras tendentes a ampliar partes existentes de uma

construgao.

Plataforma da Estrada: Conjunto das faixas de rodagem e das bermas.
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Faixas de Rodagem: Conjunto de vias de circulagdo de uma estrada onde ndo existe
separador central, (quando existe separador central, como nas auto-estradas e algumas
vias rapidas, a plataforma da estrada inclui duas faixas de rodagem uma para cada

sentido com uma ou mais vias de circulagéo).

Via de Circulacao: Zona longitudinal da faixa de rodagem destinada ao transito de uma

Unica fila de veiculos.

Bermas: Superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo da estrada e que ladeiam
a faixa de rodagem de ambos os lados, ndo se destinando a circulagdo normal de
veiculos. Eventualmente poderdao ser destinadas a circulagdo de veiculos especificos,

COmo 0S nao motorizados.

Valetas: Condutas com forma cdncava que se destinam a recolha e conducéo das aguas
pluviais, podendo ou nao ser cobertas. Ligam-se geralmente as bermas através de uma

pequena curva de concordancia.

Sistema Publico de Aguas: Captacao, reserva, adutoras e distribuidoras de agua potavel
abrangendo os consumos domeésticos, comerciais, industriais, publicos e outros, com

exploracéo e gestéo por entidade publica.

Sistema Privado de Agua: Captacdo, reserva, adutoras e distribuidoras destinadas a
distribuicdo de &agua potavel, de utilizacdo colectiva, com exploracdo e gestdo por

entidade particular.

Sistema Simplificado de Abastecimento de Agua: Abastecimento publico de agua potavel

através de fontandérios ou sistemas locais, incluindo captacao.

Sistema Auténomo de Abastecimento de Agua: Abastecimento de Aagua potavel,

simplificado, para consumo individual privado.
Sistema Publico de Esgotos: Rede publica de colectores, instalacdes de tratamento e

dispositivos de descarga final, destinados a drenagem de esgotos domésticos, industriais

e pluviais com exploracado e gestao por entidade publica.
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Sistema Privado de Esgotos: Rede de colectores, instalagdes de tratamento e dispositivos
de descarga final destinados a drenagem localizada de esgotos, de utilizagdo colectiva

com exploracao e gestao por entidade privada.

Sistema Simplificado de Esgotos: Drenagem e tratamento de esgotos através de fossas
secas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema de infiltragcdo ou redes de pequeno

didametro com tanques interceptores de lamas, de utilizacéo colectiva.

Sistema Autbnomo de Esgotos: Drenagem e tratamento de esgotos em sistema

simplificado de utilizac&o individual privada.

Vias rurais: Estradas e caminhos do concelho né&o integrados nos espacos urbanos e

urbanizaveis.

Vias urbanas: Constituem os arruamentos dos espacos urbanos e urbanizaveis.

TiTULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRICOES
DE UTILIDADE PUBLICA AO USO DOS SOLOS

Artigo 10.°
Ambito e Objectivos

1. Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislacdo aplicavel, as serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente
identificadas:

a) Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional,

c) Proteccao do solo aravel e do revestimento vegetal;

d) Proteccéo de diversas espécies florestais, incluindo o sobreiro;

e) Sistema de drenagem natural e de rega;

f) Restricbes ao uso das areas do dominio publico hidrico;
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g) Proteccdo a infra-estruturas projectadas e programadas;
h) Protecgéo a rodovias;

i) Zona de proteccao especial do estuario do Tejo;

j) Proteccao a redes de distribuicdo de energia eléctrica;

[) Proteccdo de conjuntos arquitectdnicos, edificios e objectos de interesse histérico,
cultural ou ambiental;

m) Edificios publicos;

n) Servidao aérea - Base Aérea do Montijo;

0) Servidao militar - Campo de Tiro de Alcochete;

p) Fabrica de Explosivos;

q) Edificios Escolares;

r) Marcos geodésicos;

s) Areas sob jurisdicdo da Administracdo do Porto de Lisboa;
t) Areas sob jurisdicdo do Instituto da Agua;

u) Parques de Sucata;

v) Gasoduto;

X) Rede Priméria de G&s;

2. A demarcagdo dos solos incluidos no Dominio Publico Hidrico ndo substitui a

delimitacdo efectuada nos termos legais pelas entidades competentes.

3. As serviddes e restricbes de utilidade publica referidas no nimero 1, tém como
objectivo:

a) A preservacao do ambiente e equilibrio ecol6gico;

b) A preservacédo da estrutura da producéo agricola e do coberto vegetal;

c) A preservacdo das linhas de agua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliacdo das infra-estruturas;

f) A execucdo de infra-estruturas programadas ou ja em fase de projecto;

0) A seguranca dos cidadaos.

4. No concelho de Alcochete ndo ha lugar a delimitacdo das areas previstas no Decreto-

Lei 327/90, de 22 de Outubro (Areas sujeitas a risco de incéndio).
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5. As éareas, locais e bens imdveis sujeitos a Serviddes Administrativas ou Restricdes de
Utilidade Publica no territério abrangido pelo Plano e que tém representagdo gréfica,
estdo identificados e assinalados na planta anexa, designada Planta de Condicionantes,

conforme legenda e grafismos proprios.

6. O regime juridico das areas, locais ou bens imdveis a que se refere 0 nimero anterior é

o decorrente da legislacéo especifica que Ihes seja aplicavel.

Artigo 11.°
Reserva Ecoldgica Nacional
1. Nos terrenos integrados na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) devidamente
identificados na Planta de Condicionantes, aplica-se o disposto no Decreto Lei 93/90, de
19 de Marco, alterado pelos Decretos Lei 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de
Outubro e 79/95, de 20 de Abril.

2. Nos espacos rurais coincidentes com REN, nomeadamente em areas de recarga de
aquiferos, apenas serd autorizada a construcao de habitacao e de instalacées de apoio a

agricultura, insusceptiveis de alterar o equilibrio ecolégico.

Artigo 12.°
Reserva Agricola Nacional
1. Nos terrenos da Reserva Agricola Nacional (RAN), devidamente identificados na Planta
de Condicionantes, aplica-se o disposto DL 196/89, de 14 de Junho, nos termos e

condicdes previstos no mesmo diploma.
2. As licencas, concessdes, aprovacdes e autorizagcbes administrativas relativas a
utilizacdes ndo agricolas de solos integrados na RAN, carecem de prévio parecer

favoravel da Comisséo Regional da Reserva Agricola.

3. Os usos e as construcbes que vierem a ser autorizados, nos termos da legislacao

aplicavel, estdo sujeitos as regras constantes dos artigos 27.° e 28.° do presente
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regulamento, sem prejuizo do disposto nos n°®® 1 e 2, als. b) e ¢) do Artigo 9.° do DL
196/89, de 14 de Junho e do Artigo 13.° do mesmo diploma.

Artigo 13.°
Proteccdo a Rodovias
1. A rede rodoviaria do concelho inclui a rede rodoviaria nacional e a rede rodoviaria

municipal.

2. A rede rodoviaria nacional é a que est4 definida no Plano Rodoviario Nacional (PRN),
incluindo no territério do concelho, as seguintes vias:
a) Itinerarios Complementares IC13 e IC3;
b) Outras Estradas - EN 4;
c) As Estradas EN 5, EN 118 e EN 119, pertencem a Rede Desclassificada segundo o
PRN de 1985 (Dec. Lei 380/85, de 26 de Setembro).

3. Os condicionamentos aos usos e edificabilidade sdo os constantes em legislacédo

especifica aplicavel.

Artigo 14.°
Infra-estruturas Projectadas ou Programadas
1. E interdita a construg&o nas areas e faixas de reserva, conforme delimitagdo na Planta

de Condicionantes, destinadas a implementacdo de infra-estruturas projectadas ou

programadas.

2. As éareas e faixas de reserva referidas no numero anterior séo:
a) Corredor de 400 metros de largura para implementacdo do acesso sul a Ponte Vasco
da Gama,;
b) Corredor de 400 metros de largura para implementacao do Itinerario Complementar
IC 13;
c) Corredor de 400 metros de largura para implementacéo do Itinerario Complementar
IC 3;
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d) Area para implementac&o do né rodoviario EN 118/IC 13 - circulo com 1300 metros

de didmetro centrado no n6 (Decreto-Lei 13/94, de 15 de Janeiro).

3. Os Condicionamentos referidos no nimero 2 do presente artigo serdo alterados logo

gue exista Planta Parcelar do Projecto de Execuc¢éo, nos termos da legislacdo em vigor.

TITULO Il
DO USO DOS SOLOS

CAPITULO |
DOS CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS

Artigo 15.°
Ambito e Objectivo
1. Sem prejuizo do disposto no Titulo Il do presente regulamento, na ocupacado, uso e
transformacao do territério municipal deverdo ser observados os condicionamentos
urbanisticos constantes dos artigos seguintes e devidamente assinalados na Planta de

Ordenamento.

2. Os Condicionamentos Urbanisticos tém como objectivo a proteccdo dos sistemas de

infra-estruturas em situagdes que ndo estédo abrangidas por Serviddes Administrativas.

Artigo 16.°
Sistemas de Abastecimento de Agua
Na vizinhanca das redes publicas de captacdo, aducédo e distribuicdo de agua, serédo
observados os seguintes condicionamentos:
a) Fora dos espac¢os urbanos séao interditos, numa faixa minima de 200 metros a volta

dos furos de captacdo de agua, instalacdes, ocupacdes ou actividades que possam
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provocar poluicdo dos aquiferos, tais como colectores e fossas sépticas, despejos de
lixo ou descarga de entulho, instalacdes pecuarias, depdsitos de sucata, armazéns de
produtos quimicos, etc.;

b) E interdita a abertura de furos particulares numa faixa de 300 metros de largura a
volta dos furos publicos de captacéo de agua;

c) Fora dos espacos urbanos é interdita a execucao de constru¢cdes numa faixa de 50
metros de largura definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios, estacdes de
tratamento e respectivas areas de ampliacdo definidas de acordo com a alinea b) do
Artigo 18.°, do presente regulamento;

d) E interdita a execuc&o de constru¢cdes numa faixa de 2 metros, medida para cada um
dos lados das condutas adutoras, adutoras-distribuidoras ou exclusivamente
distribuidoras, salvo quando estas se encontrem ja instaladas em areas urbanas
consolidadas onde poder&o ser mantidos os alinhamentos das construcdes existentes;
e) Fora dos espacgos urbanos e urbanizaveis, é interdita a plantacdo de arvores numa

faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados das condutas;

Artigo 17.°
Sistemas de Drenagem de Esgotos
Na vizinhanca das redes (emissarios) e das estacdes de tratamento dos efluentes,
observar-se-ao os seguintes condicionamentos:
a) E interdita a execucdo de construgdes numa faixa de 5 metros, medida para cada um
dos lados dos emissarios, salvo quando estes se encontrem ja instalados em areas
urbanas consolidadas, onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das construcdes
existentes;
b) Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis, é interdita a plantacdo de arvores numa
faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados dos colectores;
c) E interdita a construgdo numa faixa de 200 metros, definida a partir dos limites
exteriores das estacdes de tratamento dos efluentes e respectiva area de ampliacao
definida de acordo com a alinea a) do Artigo 18.° do presente regulamento;
d) As estagBes de tratamento ou outras instalagbes de depuramento de efluentes
deverao ser envolvidas por faixas arborizadas com um minimo de 5 metros, salvo se as

suas caracteristicas especificas o desaconselharem.
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Artigo 18.°
Infra-estruturas Municipais Projectadas ou Programadas

1. E interdita a construcéo nas seguintes faixas e areas de reserva, conforme delimitacéo
na Planta de Ordenamento:

a) Area para instalacdo de ETAR's e ampliacdo, sendo esta Ultima igual a area de

implantacao prevista ou existente;

b) Area para instalac&o dos reservatdrios de dgua e ampliacéo sendo esta igual & area

do reservatério previsto ou existente;

c¢) O corredor de 100 metros para implementacdo de vias municipais propostas.

2. Os condicionamentos referidos no nimero anterior serdo suspensos ou alterados logo

gue se encontrem aprovados os projectos de execucao das infra-estruturas referidas.

CAPITULO I
DAS CLASSES DE ESPACOS

Artigo 19.°
Classes de Espacos

1. Sem prejuizo do disposto no Titulo Il do presente Regulamento, o territério municipal
classifica-se, para efeitos de ocupacdo, uso e transformacdo, nas seguintes classes de
espacos, delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espacos Naturais;

b) Espacos Rurais;

c¢) Espacos Urbanos;

d) Espacos Urbanizaveis;

e) Espacos de Recreio e Lazer;

f) Espaco Cultural;

g) Espaco Militar;

h) Espacos Canais;
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2. Os perimetros urbanos sao constituidos pelo conjunto dos espacos urbanos e dos

espacos urbanizaveis, conforme delimitagdo que consta na Planta de Ordenamento.

Artigo 20.°
Disposi¢c6es Comuns a Edificabilidade
1. Em todas as classes de espacos deverdo adoptar-se 0s seguintes critérios gerais:
a) Qualquer construcao devera obrigatoriamente ligar aos sistemas publicos de agua e
esgotos sempre que existam a uma distancia ndo superior a 100 metros;
b) Quando a distancia for superior a 100 metros cabera a Camara Municipal decidir
sobre a obrigatoriedade ou ndo de ligacdo em funcéo do disposto especificamente para
cada classe de espaco, do tipo de empreendimento e das condi¢cbes objectivas da
zona;
c) O afastamento dos edificios habitacionais ao eixo das vias de acesso, devera ser o
minimo de 10 metros, salvo os casos previstos no Capitulo IV;
d) A realizacdo de operacdes de loteamento e de construgdes isoladas que, de acordo
com o presente regulamento, devam ser ligados as redes publicas de saneamento, no
caso de estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programac¢do municipal da

sua instalacéo

2. Nos Espacos Urbanos e Urbanizaveis de Expanséo, a cércea maxima dos edificios
sera, em metros, a resultante do produto do nimero maximo de pisos por 3, acrescida de
1 metro. Nos mesmos espacos, aos edificios destinados a comércio, servicos e
equipamentos, que se desenvolvam num Unico piso, sera autorizada uma cércea maxima
de 7,0 m. Podera ainda ser autorizada altura superior, quando se tratar de equipamentos

técnicos e for comprovadamente justificavel.

3. As operacdes de loteamento sé podem ter lugar nos Espacos Urbanos e Urbanizaveis
delimitados na Planta de Ordenamento.

19



SECCAO |
DOS ESPACOS NATURAIS

Artigo 21.°
Objectivo e Ambito
1. Os Espacos Naturais, delimitados na Planta de Ordenamento tém como objectivo a

preservacao da qualidade do ambiente, dos sistemas naturais e da paisagem.

2. Os Espacos Naturais, subdividem-se nas seguintes categorias delimitadas na Planta de
Ordenamento:
a) Espacos Naturais de Categoria I, constituidos pelas areas mais sensiveis do territorio
municipal, do ponto de vista biofisico e correspondem a areas integradas na Reserva
Ecolégica Nacional (REN);
b) Espacos Naturais de Categoria Il, constituidos pelas areas adjacentes as areas

hdamidas mais sensiveis, embora néo integradas na REN.

Artigo 22.°
Actividades Interditas
Nos Espagos Naturais séo interditos 0s seguintes actos e actividades:
a) Expanséo ou abertura de novas exploragdes de inertes;
b) A instalagcdo de qualquer tipo de industria transformadora;
c) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de
construcdo ou de combustiveis;
d) Pratica de campismo ou caravanismo, fora dos lugares expressamente destinados a
este fim
e) Novas construcdes, excepto as previstas no presente regulamento;

f) Instalacdes pecuérias.
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Artigo 23.°
Espacos Naturais de Categoria |
1. Os usos permitidos e as regras de edificabilidade nos Espacos Naturais de categoria |
obedecem ao disposto no Decreto Lei 93/90, de 19 de Marco, alterado pelos Decretos Lei
316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro e 79/95, de 20 de Abril.

2. Para além do disposto na legislacao referida no nimero anterior, € interdita a colocacao

de painéis publicitarios

Artigo 24.°
Espacos Naturais de Categoria ll
1. Nos Espacos Naturais de Categoria Il € permitida:
a) A reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificios para habitacdo, comércio e apoio
a actividade agricola;
b) A construcdo para instalacdo de equipamentos publicos de cultura, recreio e lazer;
c) A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo e turismo de habitacao;
d) A exploracao agricola;
e) A florestacdo, com as limitagSes do regime juridico vigente para espécies de

crescimento rapido.

2. A reconstrucéo, alteracdo e ampliacdo de edificios destinados a habita¢@o, comércio e
apoio a actividade agricola, nos Espacos Naturais de Categoria |l fica sujeita as seguintes
regras cumulativas:

a) Manutencdo do nimero de pisos dos edificios existentes;

b) Superficie de pavimento: £ 200 m2, com excepc¢ao dos edificios que ja tenham area

superior, caso em que nao sera permitido qualquer aumento de area;

c) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: sistemas autonomos de acordo

com legislacdo em vigor;

d) Interdicdo de descarga de aguas residuais nas linhas de 4gua, de drenagem natural

e nas redes de colectores de aguas pluviais.

3. A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo e turismo de habitacéo, fica

sujeita as regras da legislacdo especifica aplicavel.
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4. A instalacéo de equipamentos publicos de cultura, recreio e lazer nos Espacgos Naturais
de Categoria Il fica sujeita as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 10.000 mz;

b) indice de utilizac&o liquido: £ 0,02;

c) Nimero maximo de pisos: 1, com cércea maxima de 3,5 metros;

d) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: sistemas simplificados de

acordo com legislacéo em vigor;

e) Interdicdo de descarga de &guas residuais nas linhas de agua, de drenagem natural

e nas redes de colectores de aguas pluviais.

SECCAOIII
DOS ESPACOS RURAIS

Artigo 25.°
Objectivo e Usos
1. Os Espacgos Rurais tém como objectivo a preservacdo da estrutura de producéo

agricola e do coberto vegetal.

2. Os Espacos Rurais destinam-se predominantemente a exploracdo agricola ou agro-
florestal e instalagbes de apoio a agricultura, admitindo-se outros usos como o
habitacional, equipamentos e servigos, instalagdo de industrias, pecuaria, turismo rural,
agro-turismo e turismo de habitacdo nos termos dos artigos seguintes, sem prejuizo da

legislacdo relativa & RAN e REN.
3. Nos Espacos Rurais coincidentes com REN, nomeadamente em &reas de recarga de

aquiferos, apenas sera autorizada a constru¢do de habitacédo e de instalagGes de apoio a
agricultura, insusceptiveis de alterar o equilibrio ecoldgico.
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Artigo 26.°
Categorias
Os Espacos Rurais subdividem-se, consoante o uso predominante e o grau de proteccéo,
nas seguintes categorias delimitadas na Planta de Ordenamento:
a) Espaco Rural de Categoria |
- Espaco Agricola: onde coexistem espacos abrangidos ou ndo pela Reserva Agricola
Nacional, quase sempre coincidentes com areas de recarga de aquiferos;
b) Espaco Rural de Categoria Il
- Espagco Agro-Florestal: onde predominam os espac¢os agro-florestais, por vezes

coincidentes com &reas de recarga de aquiferos.

Artigo 27.°
Espaco Rural de Categoria | - Agricola
1. Os usos e a edificabilidade no Espaco Rural de Categoria |, Espaco Agricola, estdo

sujeitos as condi¢des constantes dos nimeros seguintes do presente artigo.

2. Sao interditos os seguintes actos e actividades:
a) Instalacdo de parques de sucata, nitreiras, depositos de materiais e estaleiros de
construcgao;
b) Instalacdo de lixeiras, excepto nos locais expressamente destinados pela Camara
Municipal para esse fim;
c) Expanséo ou abertura de novas exploracdes de inertes;
d) Pratica de campismo ou de caravanismo;
e) Instalacbes pecuéarias em &reas de recarga de aquiferos;
f) Instalagcdo de indlstrias ou actividades nao especificamente ligadas a agricultura, a

exploracao florestal ou aos recursos naturais, com excepcao das previstas neste artigo.

3. Sdo permitidas construgdes para os seguintes fins:
a) Instalag@es e infra-estruturas de apoio a actividade agricola ou pecuéria;
b) Habitagé&o;
c) Instalacbes industriais ou de armazenagem, relacionadas com as actividades
agricola, florestal ou de exploracéo de recursos naturais;

d) Turismo rural, agro-turismo e turismo de habitacéo;
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e) Hotéis, pensbes, estalagens, motéis, pousadas, hospedarias e estabelecimentos
similares dos hoteleiros;

f) Equipamentos colectivos.

4. A construcdo e a ampliacdo de instalacGes e infra-estruturas de apoio a actividade
agricola ou pecuaria e de habitacao estdo sujeitas as seguintes regras cumulativas:
a) Area minima de parcela para a constru¢do de habitacdo: 30 000 m?, com excepcéo
do disposto no numero 5 do presente artigo;
b) indice de impermeabilizacdo: £ 0,014, em areas de recarga de aquiferos;
c) indice de utilizag&o liquido: £ 0,02;
d) Area méaxima de construg&o: 900 m?;
e) O nimero maximo de pisos: 2 ou 6,5 metros de cércea. Podera ser autorizada altura
superior quando se tratar de equipamentos técnicos e for comprovadamente justificavel;
f) Nomero maximo de fogos: 2;
g) Infra-estruturas de abastecimento de 4gua e esgotos: sistemas autonomos de acordo
com legislagdo em vigor e de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Céamara, excepto quando existir rede publica, a menos de 100 metros de um dos limites

da parcela.

5. Nas parcelas com &rea inferior a 30 000 m?, para além da construcéo de instalacées e
infra-estruturas de apoio a actividade agricola ou pecuaria, nos termos do nimero
anterior, € admissivel a construcdo de habitacdo em conformidade com as seguintes
regras cumulativas:

a) A parcela tenha sido constituida ha mais de dois anos, anteriores a data da entrada

em vigor do presente plano e tenha a area minima de cultura, nos termos da legislacéo

em vigor;

b) indice de impermeabilizacdo: £ 0,014, em areas de recarga de aquiferos;

c) indice de utilizag&o liquido: £ 0,025;

d) Area méaxima de construcéo (habitacéo e instalacées de apoio): 300 m?;

e) Nimero maximo de pisos: 2 ou 6,5 metros de cércea,;

f) Nomero maximo de fogos: 1;

g) Infra-estruturas de abastecimento de agua e de esgotos: sistemas autonomos de

acordo com legislacdo em vigor e de acordo com as normas técnicas estabelecidas
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pela Camara, excepto quando existirem redes publicas a menos de 100 metros de um
dos limites da parcela, caso em que € obrigatoria a ligacéo as redes publicas;

h) A construcéo tenha frente para via publica pavimentada.

6. A reconstrucdo e alteracdo de edificios, bem como a reconversdo do uso de
construcBes existentes ou a sua substituicdo, nomeadamente para actividades de
armazenagem de produtos ndo poluentes, esta sujeita as seguintes regras cumulativas:
a) Area maxima de construg&o: idéntica a existente;
b) Cércea méxima: 6,5 m, ou a existente;
c) Nos casos de reconversdo ou substituicdo, tera que estar garantido o acesso directo
por via publica pavimentada compativel com o trafego a gerar pelas instalacdes;
d) Infra-estruturas de abastecimento de agua e de esgotos: sistemas autbnomos de
acordo com legislacdo em vigor e de acordo com as normas técnicas estabelecidas
pela Camara, excepto quando existirem redes publicas a menos de 100 metros de um

dos limites da parcela, caso em que é obrigatoria a ligacdo as redes publicas.

7. A construcdo e a ampliacdo de instalagdes industriais ou de armazenagem,
relacionadas com as actividades agricola, florestal ou de exploracao de recursos naturais,
esta sujeita, sem prejuizo dos condicionamentos impostos pelas disposicbes legais
aplicaveis bem como pelas entidades competentes para o licenciamento da actividade
industrial, as seguintes regras cumulativas:

a) Area minima de parcela: 30 000 m?, excepto para exploracéo de recursos naturais;

b) indice de ocupacio: £ 0,025;

c) indice volumétrico: £ 0,2 m3/m2;

d) Afastamento minimo da constru¢éo a via de acesso: 30 m;

e) Infra-estruturas de abastecimento de aguas e esgotos: sistemas autdbnomos, de

acordo com a legislagdo em vigor e com as normas técnicas estabelecidas pela

Céamara Municipal.

8. A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo ou turismo de habitacéo, fica

sujeita as regras da legislacao especifica aplicavel.
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9. A instalacdo de hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas e hospedarias, bem
como de estabelecimentos similares dos hoteleiros, esta sujeita as seguintes regras
cumulativas:

a) Area minima de parcela: 30 000 m?, excepto para os estabelecimentos similares dos

hoteleiros;

b) indice de utilizac&o liquido: £ 0,03;

c) Niumero maximo de pisos: 3 ou 9,5 metros de cércea, excepto para os similares dos

hoteleiros cujo nimero méaximo de pisos € 2 ou 6,5 metros de cércea;

d) Area méaxima de construcdo: 1500 m?;

e) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: sistemas privados, de acordo

com legislacéo em vigor;

f) Afastamento minimo da construcéo a via de acesso: 30 m;

g) Estacionamento: 1 lugar por cada 1,7 camas ou 50 m? de superficie do pavimento,

obrigatoriamente garantido no interior da parcela.

10. E permitida a instalacdo de equipamentos especiais ndo integraveis nos espacgos
urbanos e urbanizaveis ou que justifijuem mesmo o seu afastamento daquelas areas,
nomeadamente:

a) Equipamentos desportivos e recreativos;

b) Cemitérios;

c) Instala¢cdes de telecomunicacoes;

d) EstacOes de tratamento de aguas e de esgotos;

e) Estacbes de tratamento de residuos solidos;

f) Subestacbes eléctricas;

g) Areas de Servico de Abastecimento de Combustiveis;

h) Estabelecimentos de salde;

i) Estabelecimentos de ensino e formacao que justifiquem a integracdo em areas rurais.
11. A construcdo de equipamentos referidos no ndmero anterior fica sujeita as regras

estabelecidas pela legislacdo especifica aplicavel, nomeadamente quanto a serviddes

administrativas, protec¢des e acessos.
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Artigo 28.°
Espaco Rural de Categoria Il - Agro-Florestal
1. Os usos e a edificabilidade no Espaco Rural de Categoria Il, Espaco Agro-florestal,

estao sujeitos as condi¢cbes constantes dos niimeros seguintes:

2. Sao permitidas construcdes para os seguintes fins:
a) Instalacdes e infra-estruturas de apoio as actividades agricola, florestal e pecuéria;
b) Habitag&o;
c) Instalagbes industriais ou de armazenagem, relacionadas com as actividades
agricola, florestal e de exploragéo de recursos naturais;
d) Turismo rural, agro-turismo e turismo de habitacéo;
e) Hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas, hospedarias e estabelecimentos
similares dos hoteleiros;

f) Equipamentos colectivos.

3. A construgdo e a ampliacdo de instalacbes e infra-estruturas de apoio a actividade
agricola, florestal, pecuéria, e de habitacéo, esta sujeita as seguintes regras cumulativas:
a) Area minima de parcela para a construcdo de habitacéo: 100 000 m?;
b) indice de utilizac&o liquido: £ 0,01;
c) indice de impermeabilizagéo: £ 0,014, em areas de recarga de aquiferos;
d) O nimero maximo de pisos: 2 ou 6,5 metros de cércea. Podera ser autorizada altura
superior quando se tratar de equipamentos técnicos e for comprovadamente justificavel;
e) Nimero maximo de fogos: 2;
f) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: sistemas auténomos, de acordo

com legislacdo em vigor.

4. A construcdo e a ampliacdo de instalacdes industriais ou de armazenagem,
relacionadas com as actividades agricola, florestal e de exploragdo de recursos naturais,
esta sujeita, sem prejuizo dos condicionamentos impostos pelas disposicdes legais
aplicaveis bem como pelas entidades competentes para o licenciamento da actividade
industrial, as seguintes regras cumulativas:
a) Area minima de parcela: 100 000 m?, excepto para exploracéo de recursos naturais;
b) indice de ocupacio: £ 0,025;

c) indice volumétrico: £ 0,2 m®m?;
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d) Afastamento minimo da construcéo a via de acesso: 30 m;
e) Infra-estruturas de abastecimento de aguas e esgotos: sistemas autbnomos, de
acordo com a legislacdo em vigor e com as normas técnicas estabelecidas pela

Céamara Municipal.

5. A instalacdo de unidades de turismo rural, agro-turismo ou turismo de habitacao, fica

sujeita as regras da legislacéo aplicavel em vigor.

6. A instalacdo de hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas e hospedarias, bem
como de estabelecimentos similares dos hoteleiros, esta sujeita as seguintes regras
cumulativas:

a) Area minima de parcela: 100 000 m?;

b) Area arborizada: 3 80% da area da parcela;

c) indice de utilizag&o liquido: £ 0,02;

d) Niumero maximo de pisos: 3 ou 9,5 metros de cércea, excepto para os similares de

hotelaria cujo nimero maximo de pisos é 2 ou 6,5 metros de cércea,;

e) Infra-estruturas de abastecimento de &gua e esgotos: sistemas auténomos, de

acordo com legislagéo em vigor;

f) Afastamento minimo da construgdo a via de acesso: 30 m;

g) Estacionamento: 1 lugar por cada 1,7 camas ou 50 m?® de superficie do pavimento,

obrigatoriamente garantido no interior da parcela.

7. E permitida a instalacdo de equipamentos especiais ndo integraveis nos espacos
urbanos e urbanizaveis ou que justifijuem mesmo o seu afastamento daquelas areas,
nomeadamente:

a) Instalacdes de telecomunicacoes;

b) Estacdes de tratamento de residuos sélidos;

c¢) Subestacbes eléctricas;

d) Estabelecimentos de salde;

e) Estabelecimentos de ensino e formacdo que justifiguem a integracdo em areas

rurais;

f) Estabelecimentos prisionais;

g) Equipamentos desportivos e recreativos.
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8. A construgdo de equipamentos referidos no numero anterior fica sujeita,
cumulativamente, as regras estabelecidas pela legislacdo especifica aplicavel,

nomeadamente quanto a serviddes administrativas, protecces e acessos.

9. Na construcdo de equipamentos referidos nas alineas d), e), f) e g) do nimero 7,

manter-se-a obrigatoriamente uma area arborizada 3 50% da area da respectiva parcela.

10. Caso existam cumulativamente as instalacdes referidas nos n.”* 3 e 4 do presente

artigo, o indice estabelecido na alinea b) do n.° 4 abrange ambas.

SECCAOQ IlI
DOS ESPACOS URBANOS

SUB-SECCAO |

Dos Espacos Urbanos Consolidados

Artigo 29.°
Ambito e Objectivo
1. Os Espacos Urbanos Consolidados, delimitados na Planta de Ordenamento, sdo
constituidos por malhas urbanas existentes, com ocupacdo edificada consistente,
dispondo de infra-estruturas urbanisticas e de equipamentos e servigcos que garantem um

papel polarizador no territorio.

2. Os Espagos Urbanos Consolidados destinam-se a uma ocupagdo com fins
predominantemente habitacionais, podendo integrar outras funcdes, como actividades
terciarias, industria ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis

com a fungdo habitacional.

3. Os Espacos Urbanos Consolidados dividem-se nas seguintes sub-categorias,
delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espaco Urbano Consolidado UCA - Nucleo Antigo da Vila de Alcochete;

b) Espaco Urbano Consolidado UCL1 - Parte restante da Vila de Alcochete;
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¢) Espaco Urbano Consolidado UC2 - Samouco;

d) Espaco Urbano Consolidado UC3 - S. Francisco.

Artigo 30.°
Industria nos Espacos Urbanos Consolidados
1. Nos Espacos Urbanos, é permitida a instalacdo de unidades industriais nao poluidoras,
compativeis com o uso habitacional e de armazéns que ndo gerem grandes

movimentacdes de cargas e descargas.

2. E interdita a instalacdo de armazenagens de produtos que, pela sua perigosidade,

possam afectar os Espacos Urbanos envolventes.

3. Nos edificios habitacionais é permitida a instalacdo ao nivel do rés-do-chdo, de
unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional e de armazéns,
excepto quando se destinem a materiais explosivos, téxicos ou que disponham de
equipamentos de movimentacdo de carga ou outros que provoquem ruidos ou vibracdes

incoémodas.

4. As regras constantes dos pontos 1, 2 e 3 aplicam-se sem prejuizo dos
condicionamentos impostos pelas disposi¢cdes legais aplicaveis bem como pelas

entidades competentes para o licenciamento da actividade industrial.

Artigo 31.°
Espaco Urbano Consolidado UCA
1. Até a aprovacao de Plano de Pormenor, a sujeitar a ratificacdo, ou de Regulamentos de
Ocupacado Especificos, a construgdo, reconstrucdo e ampliagdo de edificios no Espaco
Urbano Consolidado UCA, constituido pelo Nicleo Antigo da Vila de Alcochete ficam

sujeitas as regras constantes dos nimeros 2 e 3 do presente artigo.

2. A demolicao para substituicdo dos edificios existentes, s6 sera autorizada depois de

licenciada a nova construcao para o local ou, excepcionalmente, nos seguintes casos:
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a) Ruina iminente com risco para a seguranca de pessoas e bens, comprovada por
vistoria municipal;

b) Quando o edificio for considerado de manutencdo inconveniente perante a
apresentacdo de elementos elucidativos da pretensdo, nomeadamente armazéns,
anexos de edificios principais, ou construcées cuja demolicdo seja necessaria para

melhorar a salubridade e ou seguranca dos edificios confinantes;

3. Admite-se o preenchimento de parcelas livres e a remodelacdo ou ampliacdo de
edificios existentes, desde que se integrem de forma harmoniosa no conjunto existente,
respeitando a morfologia e a volumetria da zona envolvente, ndo podendo ultrapassar a

cércea maxima dos edificios confinantes.

Artigo 32.°
Espaco Urbano Consolidado UC1
1. Até a aprovacao do Plano de Urbanizacdo ou de Pormenor, a construcdo e a ampliagdo
de edificios, no Espaco Urbano Consolidado da Categoria UC1, constituido pela restante
area consolidada da Vila de Alcochete, ficam sujeitas as regras constantes dos n.”® 3, 4 e

5 do presente artigo.

2. Os Planos de Urbanizacao e de Pormenor a elaborar ficam sujeitos as seguintes regras
cumulativas:
a) Densidade maxima: 50 fogos/ha;
b) indice de utilizac&o bruto: £ 0,7;
c) Numero maximo de pisos: 4, com excepc¢ao das areas em que foram conferidos
direitos de construcdo de 4+1 pisos (em que o primeiro piso se destina a
estacionamento) e de edificios de referéncia na imagem e composi¢cdo urbanas que
poderdo ter, pontualmente, 0 maximo de 6 pisos;
d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento, com excepcdo de casos em que a conformacéo do tecido
urbano existente torne manifestamente impossivel a sua aplicagéo integral.
e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizacdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento,
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com excepcdo de casos em que a conformacdo do tecido urbano existente torne

manifestamente impossivel a sua aplicacao integral.

3. Na inexisténcia dos Planos de Urbanizacéo e/ou Planos de Pormenor referidos no n.° 1

do presente artigo, deveréo ser observadas as condi¢des referidas nos pontos seguintes.

4. O loteamento urbano, destinado a habitacdo, comércio, servicos, industria e
equipamentos, fica sujeito as seguintes regras cumulativas:
a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 5000 m? e seja garantida a
articulacdo com o tecido urbano consolidado;
b) A parcela tenha uma area menor que 5000 m? mas que seja contigua aos espacos
construidos e com eles se articule, mantendo-se a morfologia e tipologias desses
espacgos, sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se verifica seja inferior
aos valores maximos definidos neste regulamento;
c) Densidade maxima: 50 fogos/ha;
d) indice de utilizac&o bruto: £ 0,5;
e) Nimero maximo de pisos: 4 pisos;
f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento;
g) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacgos verdes e de
utilizacdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

5. Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislacdo em
vigor (preenchimento de espacos destinados a habitacdo, comércio, servicos, industria e
equipamentos) a construcdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:
a) Numero de pisos: igual ou inferior ao nimero de pisos dos edificios confinantes com
0 maximo de 4 pisos, com excepcao dos casos em que foram conferidos direitos de
construcdo de 4+1 pisos (em que o primeiro piso se destina a estacionamento);
b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construcdes existentes ou

gue venham a ser fixados pela Camara Municipal;
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c) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

Artigo 33.°
Espaco Urbano Consolidado UC2
1. Até a aprovacao do Plano de Urbanizacdo ou de Pormenor, a construcdo e a ampliacao
de edificios, no Espaco Urbano Consolidado da Categoria UC2, constituido pelo
aglomerado do Samouco, ficam sujeitas as regras constantes dos n.® 3, 4 e 5 do

presente artigo.

2. Os Planos de Urbanizacao e de Pormenor a elaborar ficam sujeitos as seguintes regras
cumulativas:
a) Densidade maxima: 40 fogos/ha;
b) indice de utilizac&o bruto: £ 0,6;
¢) Numero maximo de pisos: 3, com excepc¢ao de edificios de referéncia na imagem e
composicao urbanas que poderao ter, pontualmente, o0 maximo de 4 pisos;
d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento, com excep¢do de casos em que a conformacdo do tecido
urbano existente torne manifestamente impossivel a sua aplicagéo integral.
e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizagdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento,
com excepcdo de casos em que a conformacdo do tecido urbano existente torne

manifestamente impossivel a sua aplicacao integral.

3. Na inexisténcia de Plano de Urbanizacdo e/ou Planos de Pormenor referidos no n.° 1
do presente artigo, deverao ser observadas as condic¢des referidas nos pontos seguintes.
4. O loteamento urbano, destinado & habitacdo, comércio, servigos, industria e
eguipamentos, fica sujeito as seguintes regras cumulativas:

a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 5000 m? e seja garantida a

articulacdo com o tecido urbano consolidado;

b) A parcela tenha uma area menor que 5000 m? mas que seja contigua aos espacos

construidos e com eles se articule, mantendo-se a morfologia e tipologias desses

33



espacos, sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se verifica seja inferior
aos valores maximos definidos neste regulamento;

c) Densidade maxima: 40 fogos/ha;

d) indice de utilizag&o bruto: £ 0,4;

e) Nimero maximo de pisos: 3 pisos;

f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento;

g) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizac&o colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;

h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

5. Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislacdo em
vigor (preenchimento de espacos destinados a habitacdo, comércio, servicos, industria e
equipamentos) a construcdo e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) Numero de pisos - igual ou inferior ao nimero de pisos dos edificios confinantes,

com 0 maximo de 3 pisos;

b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construcdes existentes ou

gue venham a ser fixados pela Camara Municipal;

c) Infra-estruturas de abastecimento de dgua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

Artigo 34.°
Espaco Urbano Consolidado UC3
1. Até a aprovacao de Plano de Urbanizacdo ou de Pormenor, a constru¢do e a ampliagdo
de edificios, no Espaco Urbano Consolidado da Categoria UC3, constituido pelo
aglomerado de S. Francisco, ficam sujeitas as regras constantes dos n.® 3, 4 e 5 do

presente artigo.
2. Os Planos de Urbanizacao e de Pormenor a elaborar ficam sujeitos as seguintes regras

cumulativas:

a) Densidade méxima: 35 fogos/ha;
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b) indice de utilizac&o bruto: £ 0,5;

¢) Nimero méaximo de pisos: 3 pisos

d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento, com excep¢do de casos em que a conformacdo do tecido
urbano existente torne manifestamente impossivel a sua aplicacdo integral.

e) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizacdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento,
com excepcdo de casos em que a conformacdo do tecido urbano existente torne

manifestamente impossivel a sua aplicacao integral.

3. Na inexisténcia dos Planos de Urbanizag&o ou Planos de Pormenor referidos no n° 1 do

presente artigo, deverdo ser observadas as condi¢des referidas nos pontos seguintes.

4. O loteamento urbano, destinado a habitacdo, comércio, servicos, indlstria e
equipamentos, fica sujeito as seguintes regras cumulativas:
a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 5000 m? e seja garantida a
articulacdo com o tecido urbano consolidado;
b) A parcela tenha uma area menor que 5000 m? mas que seja contigua aos espacos
construidos e com eles se articule, mantendo-se a morfologia e tipologias desses
espacos, sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se verifica seja inferior
aos valores maximos definidos neste regulamento;
c) Densidade maxima: 35 fogos/ha;
d) indice de utilizacéo bruto: £ 0,3;
e) Nimero maximo de pisos: 3 pisos;
f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento;
g) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizagéo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas e de acordo com legislacao em vigor.

5. Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislacdo em

vigor (preenchimento de espacos destinados a habitacdo, comércio, servicos, industria e
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equipamentos) a constru¢do e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:
a) Numero de pisos: Igual ou inferior ao niimero de pisos dos edificios confinantes, com
0 maximo de 3 pisos;
b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas constru¢des existentes ou
gue venham a ser fixados pela Camara Municipal;
c) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

SUB-SECCAO II
Do Espago Urbano N&o Consolidado

Artigo 35.°
Ambito e Objectivo
1. O Espaco Urbano Nao Consolidado, delimitado na Planta de Ordenamento,
corresponde a uma &rea com alvara de loteamento, mas pouco infra-estruturada e

construida, no Passil.

2. Até a alteracao do alvara de loteamento em vigor, no Espago Urbano N&o Consolidado,
de categoria UN, a construc@o e ampliagdo de edificios destinados a habitacao, comércio,

servigos, industria e equipamentos, seguira as regras estabelecidas no referido alvara.

3. A alteracdo ao alvara de loteamento em vigor, para habitacdo, comércio, servigos,
inddstria e equipamentos, fica sujeita as seguintes regras cumulativas:

a) Densidade méxima: 3 fogos/ha;

b) indice de utilizaco bruto: £ 0,1;

¢) Nimero maximo de pisos: 2 pisos;

d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV

do presente regulamento;

e) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizacéo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
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f) Infraestruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

SUB-SECCAO Il

Dos Espacos Urbanos a Reestruturar

Artigo 36.°
Ambito e Objectivo
1. Os Espacos Urbanos a Reestruturar, delimitados na Planta de Ordenamento,
correspondem ao nucleo antigo do Passil, a Fonte da Senhora e a areas urbanas de

génese ilegal (AUGI).

2. Os Espacos Urbanos a Reestruturar dividem-se nas seguintes sub-categorias,
delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espaco Urbano a Reestruturar UR1 - Nucleo antigo do Passil;

b) Espaco Urbano a Reestruturar UR2 - Macas e Terroal (AUGI);

c¢) Espaco Urbano a Reestruturar UR3 - Fonte da Senhora.

3. A construcdo e ampliacdo de edificios destinados a habitacdo, no Espago Urbano a
Reestruturar UR1, constituido pelo nicleo antigo do Passil, fica sujeita as regras
estabelecidas em Plano de Reconversdo Urbanistica, que devera promover a valorizagédo

e preservacao das caracteristicas essenciais do conjunto edificado existente.

4. A construgdo e ampliacdo de edificios destinados a habitagdo, comércio, servigos,
industria e equipamentos no Espa¢o Urbano a Reestruturar UR2, constituido pelo Macas
e pelo Terroal fica sujeita as regras estabelecidas em Plano de Reconversdo Urbanistica,
a promover nos termos da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro.

5. Até a aprovacdo de Plano de Reconversdo Urbanistica, a construcdo e ampliacdo de

edificios no Espaco Urbano a Reestruturar UR3, constituido pela Fonte da Senhora, fica

sujeita as regras constantes dos n.”® 6 e 7 do presente artigo.
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6. No Espaco Urbano a Reestruturar UR3, constituido pela Fonte da Senhora, o
loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servicos, inddstria e equipamentos,
fica sujeito as seguintes regras cumulativas:

a) Indice de utilizacdo bruto: 0,3;

b) Nimero maximo de pisos: 2 pisos;

c) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construcdes existentes ou

gue venham a ser fixados pela Camara Municipal;

d) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV

do presente regulamento;

e) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizagéo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;

f) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

7. No Espaco Urbano a Reestruturar UR3, constituido pela Fonte da Senhora, em
parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislagdo em vigor
(preenchimento de espacgos destinados a habitagdo, comércio, servigos, industria e
equipamentos) a construcdo e a ampliacao de edificios, ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) Nimero maximo de pisos: 2 pisos;

b) Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construcdes existentes ou

gue venham a ser fixados pela Camara Municipal;

c) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

SECCAO IV
DOS ESPACOS URBANIZAVEIS

Artigo 37.°
Ambito
Os Espacos Urbanizaveis, delimitados na Planta de Ordenamento, dividem-se nas

seguintes categorias:
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a) Espacos Urbanizaveis de Expansao;

b) Espacos Urbanizaveis Industriais.

SUB-SECCAO |

Dos Espacos Urbanizaveis de Expanséo

Artigo 38.°
Ambito e Objectivo
1. Os Espacos Urbanizaveis de Expansao destinam-se a constru¢cdo de novos conjuntos

residenciais e respectivas funcbes complementares.

2. Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes, para 0S espacos
urbanizaveis de expanséao, tém como objectivo ordenar a expanséo dos Espacos Urbanos
Consolidados, criando é&reas residenciais dotadas das necessarias infra-estruturas e
equipamentos colectivos e rentabilizando os investimentos das infra-estruturas e

equipamentos construidos ou a construir.

3. Os Espagos Urbanizaveis de Expansdo compreendem as seguintes sub-categorias,
conforme delimitagdo na Planta de Ordenamento, em funcdo dos espagos urbanos a que
estdo associados e da densidade de ocupacéo permitida:

a) Espaco Urbanizavel de Expansdo UE1L - A Sul de Alcochete;

b) Espaco Urbanizavel de Expansdo UE2 - A nascente de Alcochete, a Norte da EN

119;

c) Espacgo Urbanizavel de Expansdo UE3 - A Sudeste de Alcochete e a Nordeste de S.

Francisco;

d) Espago Urbanizavel de Expansédo UE4 - A Poente do Samouco;

e) Espaco Urbanizavel de Expansdo UE5 - A Nascente do Samouco;

f) Espaco Urbanizavel de Expanséo UE6 - Em torno de S. Francisco.

39



Artigo 39.°
Industria nos Espacgos Urbanizaveis de Expansao
1. Nos Espacos Urbanizaveis de Expansdo é permitida a instalacdo de unidades
industriais ndo poluidoras, compativeis com o uso habitacional e de armazéns que néo
gerem grandes movimentacdes de cargas e descargas ou que sejam inadequadas as

caracteristicas das vias que os servem, devendo obedecer ao disposto no Artigo 30.°.

2. A aplicacdo do ponto anterior faz-se sem prejuizo dos condicionamentos impostos
pelas disposi¢cBes legais aplicaveis bem como pelas entidades competentes para o

licenciamento da actividade industrial.

Artigo 40.°
Espaco Urbanizavel de Expansao UE1
1. No Espaco Urbanizavel de Expansédo UEL, constituido pela area a Sul de Alcochete,
até a aprovacado de Plano de Urbanizagcédo, de Plano de Pormenor ou de operacdo de
loteamento, qualquer construcao, ou ampliacdo de edificio fica sujeita ao disposto no n°4

do presente artigo.

2. Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor devem abranger areas que garantam a
necessaria infra-estruturacdo urbana e a disponibilizagdo das &areas necessarias aos
equipamentos colectivos e espagos verdes, e obedecer as seguintes regras cumulativas:
a) Area utilizavel maxima: 40%;
b) Densidade maxima: 50 fogos/ha;
c) indice de utilizag&o bruto: £ 0,8;
d) Numero maximo de pisos: 4, com excepcao de edificios de referéncia na imagem e
composicao urbanas que poderao ter, pontualmente, o0 maximo de 6 pisos;
e) Pelo menos 10% da area de construgdo deve ser destinada a comércio e servigos,
excepto em casos devidamente justificados;
f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento;
g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizacao colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento.

40



3. Quando ndo exista Plano de Urbanizacdo ou de Pormenor, as operacdes de
loteamento ficam sujeitas as seguintes regras cumulativas:
a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 30 000 m? e seja garantida a
articulacdo com o tecido urbano consolidado;
b) A parcela tenha uma area menor que 30 000 m? mas que seja contigua aos espacos
construidos e com eles se articule, mantendo-se a morfologia e tipologias desses
espacos, sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se verifica seja inferior
aos valores maximos definidos neste regulamento;
c) indice de utilizag&o bruto: £ 0,5;
d) Densidade habitacional méxima: 50 fogos/ha;
e) Nimero maximo de pisos: 4 pisos;
f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV
do presente regulamento;
g) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizacao colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

4. Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislagdo em
vigor (preenchimento de espacos destinados a habitacdo, comércio, servicos, industria e
equipamentos) a construcdo e a ampliagcdo de edificios, ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A dimenséo da parcela ndo permita o loteamento;

b) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas, mantendo as tipologias

existentes;

c) A construcdo tenha frente para arruamento pavimentado e infra-estruturado com

redes publicas de 4gua, esgoto e electricidade;

d) Numero de pisos: Idéntico ao das areas construidas contiguas, com o maximo de 4

pisos.
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Artigo 41.°
Espaco Urbanizavel de Expansao UE2
1. A ocupacdo do Espaco Urbanizavel de Expansdao UE2, constituido pela area a
nascente de Alcochete e a Norte da EN 119, seréa obrigatoriamente precedida de Plano de

Pormenor que promova a sua qualificacao.

2. O Plano de Pormenor referido no nimero anterior, deve garantir que na parte poente
deste espaco sejam garantidos os acessos a futura doca de recreio e implementados
apenas usos de fruicdo publica, orientados para o apoio terrestre das actividades ligadas
ao porto de recreio e a sua doca, obedecendo as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel maxima: 40%;

b) Densidade méxima: 50 fogos/ha;

C) indice de utilizacdo bruto: £ 0,8;

d) Nimero maximo de pisos: 4, com excepcado de edificios de referéncia na imagem e

composicdo urbanas que poderao ter, pontualmente, o0 maximo de 6 pisos;

e) Pelo menos 10% da area de construcdo deve ser destinada a comércio e servicos,

excepto em casos devidamente justificados;

f) Infra-estruturas rodoviarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV

do presente regulamento;

d) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizacdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento.

3. O Plano de Pormenor referido no n.° 1, deve abranger as instalagbes industriais
contiguas a este espaco, que integram o Espaco Urbano Consolidado UC1, prevendo a
sua relocalizacdo e a ocupagédo da area actualmente a elas afecta para usos urbanos

relacionados com o porto de recreio.

Artigo 42.°
Espacgo Urbanizavel de Expansao UE3
1. No Espac¢o Urbanizavel de Expansdo UE3, constituido pelas areas a Sudeste de
Alcochete e a Nordeste de S. Francisco, 0os novos loteamentos urbanos serdo

obrigatoriamente precedidos de Plano de Pormenor.
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2. Os Planos de Pormenor referidos no ndmero anterior devem abranger areas que
garantam a infra-estruturacdo urbana e a adequada localizacdo de equipamentos
colectivos e espacos verdes, obedecendo as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel maxima: 40%;

b) Densidade méxima: 25 fogos/ha;

c) indice de utilizag&o bruto: £ 0,35;

d) Niamero maximo de pisos: 2, excepto para estabelecimentos hoteleiros que poderao

ter até 3 pisos;

e) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do

presente regulamento;

f) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de utilizagédo

colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento.

3. Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislacdo em
vigor (preenchimento de espacos destinados a habitacdo, comércio, servicos, industria e
equipamentos) a constru¢do e a ampliacdo de edificios ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas, mantendo-se a

morfologia e as tipologias ai verificadas;

b) A construgcdo tenha frente para arruamento pavimentado e infra-estruturado com

redes publicas de 4gua, esgoto e electricidade;

c) Numero de pisos: Idéntico ao das areas construidas contiguas, com o0 maximo de 2

pisos.

Artigo 43.°
Espaco Urbanizavel de Expansao UE4
1. No Espaco Urbanizdvel de Expansdo UE4, constituido pela &rea a Poente do
Samouco, até a aprovacdo de Plano de Urbanizagdo, de Plano de Pormenor ou de
operacdo de loteamento, qualquer construcdo ou ampliacdo de edificio fica sujeita ao

disposto no n°4 do presente artigo.
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2. Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor devem abranger areas que garantam a
necessaria infra-estruturacdo urbana e a disponibilizagdo das areas necessarias aos
equipamentos colectivos e espacos verdes, e obedecer as seguintes regras cumulativas:
a) Area utilizavel: 40%;
b) Densidade habitacional méxima: 40 fogos/ha
c) indice de utilizag&o bruto £ 0,6;
d) Nimero maximo de pisos: 3, com excepcado de edificios de referéncia na imagem e
composicao urbanas que poderao ter, pontualmente, o0 maximo de 4 pisos;
e) Pelo menos 10% da area de construcdo deve ser destinada a comércio e servicos,
excepto em casos devidamente justificados;
f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do
presente regulamento;
g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizagéo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento

3. Na inexisténcia dos Planos referidos no niumero anterior, as operacdes de loteamento
ficam sujeitas as seguintes condicdes:
a) A parcela a lotear tenha uma area maior ou igual a 10 000 m? e seja garantida a
articulacdo com o tecido urbano consolidado;
b) A parcela tenha uma area menor que 10 000 m? mas que seja contigua aos espagos
construidos e com eles se articule, mantendo-se a morfologia e tipologias desses
espacgos, sempre que o indice de utilizacdo bruto médio que ai se verifica seja inferior
aos valores maximos definidos neste regulamento;
c) indice maximo de utilizag&o bruto £ 0,4;
d) Densidade habitacional méaxima: 40 fogos/ha;
e) Nimero maximo de pisos: 3 pisos;
f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do
presente regulamento;
g) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizacdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.
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4. Em parcelas j4 existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislacdo em
vigor (preenchimento de espacos destinados a habitacdo, comércio, servicos, industria e
eguipamentos) a construcdo e a ampliacao de edificios, ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A dimenséo da parcela nédo permita o loteamento;

b) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas, mantendo as tipologias

existentes;

c) A construcdo tenha frente para arruamento pavimentado e infra-estruturado com

redes publicas de 4gua, esgoto e electricidade;

d) Numero de pisos: idéntico ao das &reas construidas contiguas, com o maximo de 3

pisos.

Artigo 44.°
Espaco Urbanizavel de Expansao UE5
Ao Espaco Urbanizavel de Expansao UE5, constituido pela &rea a nascente do Samouco,
aplica-se o disposto no artigo anterior, com excep¢do do nimero maximo de pisos, que

neste Espaco é de 2.

Artigo 45.°
Espacgo Urbanizavel de Expansdo UE6
1. No Espaco Urbanizavel de Expansdo UEG6, constituido pela &rea em torno de S.
Francisco, até a aprovacdao de Plano de Urbanizacdo, de Plano de Pormenor ou de
Operacao de Loteamento, qualquer construcdo ou ampliacdo de edificio fica sujeita ao

disposto no n.° 4 do presente artigo.

2. Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor devem abranger areas que garantam a
necessaria infra-estruturagdo urbana e a disponibilizacdo das &reas necessarias aos
equipamentos colectivos e espagos verdes, e obedecer as seguintes regras cumulativas:

a) Area utilizavel: 40%;

b) Densidade habitacional maxima: 35 fogos/ha

c) indice de utilizag&o bruto £ 0,5;

d) Nimero maximo de pisos: 3 pisos;
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e) Pelo menos 10% da area e construcdo deve ser destinada a comércio e servicos,
excepto em casos devidamente justificados;

f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do
presente regulamento;

g) Afectacdo de terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de

utilizacao colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento.

3. Na inexisténcia de Planos de Urbanizacdo e de Planos de Pormenor, as operacgdes de
loteamento ficam sujeitas as seguintes regras cumulativas:
a) A parcela a lotear tenha uma &rea maior ou igual a 10 000 m? e seja garantida a
articulacdo com o tecido urbano consolidado;
b) A parcela tenha uma area menor que 10 000 m? mas que seja contigua aos espacos
construidos e com eles se articule, mantendo-se a morfologia e tipologias desses
espacgos, sempre gque o indice de utilizacdo bruto médio que ai se verifica seja inferior
aos valores maximos definidos neste regulamento;
c) indice de utilizag&o bruto £ 0,3;
d) Densidade habitacional méaxima: 35 fogos/ha;
e) Numero maximo de pisos: 3 pisos:
f) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do
presente regulamento;
g) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizacdo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
h) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: obrigatoriamente ligadas as

redes publicas e conforme legislacao em vigor.

4. Em parcelas ja existentes ou resultantes de destaque nos termos da legislagcdo em
vigor (preenchimento de espacos destinados & habitacdo, comércio, servicos, industria e
equipamentos) a construcado e a ampliagdo de edificios, ficam sujeitas as seguintes regras
cumulativas:

a) A dimenséo da parcela ndo permita o loteamento;

b) A parcela seja contigua e se articule com areas construidas, mantendo as tipologias

existentes;

c) A construcdo tenha frente para arruamento pavimentado e infra-estruturado com

redes publicas de 4gua, esgoto e electricidade;
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d) Namero de pisos - idéntico ao das &reas construidas contiguas, com o maximo de 3

pisos.

SUB-SECCAO II

Dos Espacos Urbanizaveis Industriais

Artigo 46.°
Ambito e Objectivo
1. Os Espacos Urbanizaveis Industriais destinam-se a instalagédo de unidades industriais,

comerciais ou de servicos e respectivas funcées complementares.

2. As regras estabelecidas nos artigos seguintes, para os Espacos Urbanizaveis
Industriais, tém como objectivo ordenar a criacdo ou a reconversdo de areas
industriais/comerciais, dotadas das necessérias infra-estruturas e equipamentos
colectivos e rentabilizando os investimentos das infra-estruturas e equipamentos

construidos ou a construir.

3. A aplicacdo das regras referidas no n.° anterior, far-se-4& sem prejuizo dos
condicionamentos impostos pelas disposicdes legais aplicaveis bem como pelas

entidades competentes para o licenciamento da actividade industrial.

4. Os Espacos Urbanizaveis Industriais compreendem as seguintes sub-categorias,
conforme delimitagdo na Planta de Ordenamento:

a) Espago Urbanizével Industrial UI1 - Ormis/Firestone;

b) Espaco Urbanizavel Industrial UI2 - Batel,

c¢) Espaco Urbanizavel Industrial UI3 - F. Explosivos.

Artigo 47.°
Espacos Urbanizaveis Industriais Ull e UI2
4. Os Espacos Urbanizaveis Industriais Ul1 e Ul2, constituidos pela area ocupada pelas

unidades industriais das empresas Ormis e Firestone e pela area do Batel,

47



respectivamente, destinam-se predominantemente a instalacdo de unidades com
actividades compativeis com usos urbanos e, em qualquer caso, deve garantir-se que da

sua instalacéo e funcionamento nao resultem prejuizos para as zonas envolventes.

5. Nos Espacos Urbanizaveis Industriais Ull e Ul2 as novas construcdes serao
obrigatoriamente precedidas de Plano de Pormenor ou de Operacdo de Loteamento, a
excepcao dos casos em que ja se encontrem construidas as infra-estruturas adequadas e

desde que ndo seja alterada a divisdo da propriedade.

6. Os efluentes domésticos das unidades a instalar ou j& instaladas, serdo

obrigatoriamente ligados a rede publica.

7. Os efluentes industriais das unidades a instalar ou j& instaladas, serdo obrigatoriamente
precedidas de tratamento nos termos da legislacdo em vigor e de acordo com as

caracteristicas da ETAR Municipal que os receber.

8. O sistema de abastecimento de agua deverd obrigatoriamente ser ligado a rede

publica.

9. Os Planos de Pormenor e as Operacdes de Loteamento, referidas no n.° 5 do presente
artigo, devem obedecer as seguintes regras cumulativas:
a) Indice de ocupacéo: £ 0,4;
b) indice volumétrico: £ 3,5;
c) Cércea maxima do edificio industrial: 9 metros, podendo ser autorizada cércea
superior quando se trate de equipamentos técnicos e for comprovadamente justificavel,
d) Cércea méaxima dos edificios administrativos ou de apoio: 6,5 metros;
e) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do
presente regulamento, sem prejuizo de legislagao especifica aplicavel;
f) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos e espacos verdes e de
utilizagéo colectiva: De acordo com o disposto no Cap. VI do presente regulamento;
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Artigo 48.°
Espaco Urbanizavel Industrial UI3)

4. O Espaco Urbanizavel Industrial UI3, constituido pela area ocupada pela Fabrica de
Explosivos, deve manter o uso predominantemente industrial e a sua reconversdo so
podera realizar-se através da figura de Parque Industrial, de acordo com a legislacdo em
vigor, e obedecendo as seguintes regras cumulatvas:

a) Indice de ocupacéo: £ 0,3;

b) indice volumétrico: £ 2,5;

c) Cércea maxima do edificio industrial: 9 metros, podendo ser autorizada cércea

superior quando se trate de equipamentos técnicos e for comprovadamente justificavel,

d) Cércea maxima dos edificios administrativos ou de apoio: 6,5 metros;

e) Area afecta a instalagdes industriais e de armazenagem: £ 70%;

f) Areas afectas a servicos, equipamentos e comércio: > 30%;

g) Infra-estruturas viarias e estacionamento: De acordo com o disposto no Cap. IV do

presente regulamento, sem prejuizo de legislacado especifica aplicavel;

SECCAOV
DOS ESPACOS DE RECREIO E LAZER

Artigo 49.°
Ambito e Objectivo
1. Os Espacos de Recreio e Lazer, destinam-se predominantemente a usos publicos de
recreio e lazer, ou de caracter turistico, desde que relacionados com as suas
caracteristicas e com a envolvente natural em que se inserem, sendo interditas operagdes

de loteamento.

2. Inserindo-se os Espacos de Recreio e Lazer na Z.P.E., qualquer intervencao respeitara
obrigatoriamente o Decreto-Lei n.° 280/94 de 5 de Novembro.

3. Os Espacos de Recreio e Lazer compreendem as seguintes sub-categorias, conforme

delimitacdo na Planta de Ordenamento:

a) Espaco de Recreio e Lazer RL1 - Alcochete;
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b) Espaco de Recreio e Lazer RL2 - Samouco.

Artigo 50.°
Espacgo de Recreio e Lazer RL1
1. No Espaco de Recreio e Lazer RL1, constituido pelas areas ocupadas pelas "secas de
bacalhau" na Praia dos Moinhos, em qualquer intervencdo, em parcelas ja edificadas,
relacionada com as actividades instaladas ou para a sua reconversao em actividades de
recreio e lazer ou turisticas, manter-se-ao, obrigatoriamente, areas de implantacdo e

cérceas ndo superiores as existentes.

2. Na Unica parcela ndo edificada (com a area de 17 500 m?), localizada no extremo
nascente do Espaco de Recreio e Lazer RL1, sera autorizavel a ocupacéo, para 0S usos e
com os condicionamentos constantes dos n.”° 1 e 2 do artigo 49.°, sujeita as seguintes
regras cumulativas:

a) Indice de impermeabilizacio: £ 0,25

b) indice de utilizaco bruto: £ 0,2

¢) Numero méaximo de pisos: 2 ou 6,5 m de cércea

d) Infra-estruturas de abastecimento de agua e esgotos: Obrigatoriamente ligadas as

redes publicas.

Atigo 51.°
Espaco de Recreio e Lazer RL2
1. No Espaco de Recreio e Lazer RL2, constituido pela area abrangida pelo "Plano de
Pormenor 4" do Samouco (Quinta da Praia), qualquer intervencdo respeitara

obrigatoriamente 0s usos e as regras de ocupacao naquele estabelecidas.

2. O plano referido no n.° anterior podera ser revogado por novo Plano de Pormenor,
desde que cumpridas cumulativamente as seguintes condicdes:

a) Area de intervencdo: A mesma do plano em vigor;

b) Deve ser mantido o uso predominantemente publico de recreio e lazer, respeitando

as caracteristicas do local e da sua envolvente natural;
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¢) O novo plano ndo podera conduzir a qualquer densificacdo da ocupacédo prevista no

plano em vigor.

SECCAO VI
DO ESPACO CULTURAL

Artigo 52.°
Ambito e Objectivo
1. O Espago Cultural abrange o pequeno aglomerado rural da Barroca d'Alva e a sua

definicdo tem em vista a preservacédo das caracteristicas especificas do local.

2. Inserindo-se o Espaco Cultural na Z.P.E., qualquer intervencdo respeitara

obrigatoriamente o Decreto-Lei n.° 280/94 de 5 de Novembro.

3. A construcdo e a ampliacdo de edificios destinados a habitacdo, comércio, servigos e
equipamentos bem como a indUstria cinematogréfica, devem ser precedidas de estudo de
conjunto sujeito as seguintes regras cumulativas:

a) Devem ser mantidas as caracteristicas arquitecténicas existentes;

b) Nimero maximo de pisos: 2 ou 6,5 metros de cércea. Podera ser autorizada altura

superior quando se tratar de equipamentos técnicos e for comprovadamente justificavel;

SECCAO VI
DO ESPACO MILITAR

Artigo 53.°
Ambito
O Espaco Militar, delimitado na Planta de Ordenamento, corresponde ao espago ocupado

pela Base Aérea de Montijo, no concelho de Alcochete.
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SECCAO VIl
DOS ESPACOS CANAIS

Artigo 54.°
Ambito
1. Os Espacos Canais correspondem a corredores activados por infra-estruturas e tém

efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam.

2. Os Espacos Canais considerados e assinalados na Planta de Ordenamento s&o:
- O acesso a Ponte Vasco da Gama, incluindo a futura A12 (ligagdo ao n6 de Setubal
da A2) e o Anel Regional de Lisboa (IC13), visto que ndo existem nem estdo previstos
para o municipio de Alcochete outros corredores com as caracteristicas descritas no

ndmero anterior.

3. Tratando-se de vias que integram, ou virdo a integrar o Plano Rodoviério Nacional, as
caracteristicas dos Espacos Canais definidos no numero anterior sdo objecto de

legislacéo especifica.

4. As vias municipais existentes e previstas ndo constituem espacos canais, pois nao tém
efeito de barreira fisica dos espagos que as marginam, e as suas caracteristicas sédo as

definidas no capitulo IV.

CAPITULO IlI
DOS NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 55.°
Ambito e Objectivo
1. Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico poderéo integrar estabelecimentos hoteleiros

e similares e conjuntos turisticos, de acordo com a legislacdo aplicavel.
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2. As regras de ocupacdo dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico, bem como a sua
delimitacdo precisa, serdo estabelecidas em Planos de Pormenor que precederdo

obrigatoriamente qualquer operacéo turistica e serdo sujeitos a ratificacéo.

3. Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico, indicados na Planta de Ordenamento, sdo
0s seguintes:
a) Nucleo de Desenvolvimento Turistico T1 - Barroca d'Alva;

b) Nucleo de Desenvolvimento Turistico T2 - Rio Frio.

Artigo 56.°
Nucleo de Desenvolvimento Turistico T1
O Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Barroca d'Alva, devera
ter em conta a sua integracao na Zona de Protec¢do Especial do Estuario do Tejo (ZPE) e
ser articulado com o respectivo "Plano de Gestao", nos termos do n.° 4 do Artigo 5.° do
Decreto-Lei n.° 280/94 de 5 de Novembro, sendo para o efeito sujeito, entre outros, a

parecer do I.C.N..

Artigo 57.°
Nucleo de Desenvolvimento Turistico T2
O Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Rio Frio sera sujeito,
para além dos outros condicionamentos previstos na lei, a parecer prévio do IPPAR e do
Centro Arqueolégico de Almada, a fim de ndo pbr em risco o patriménio arqueolégico da

area do Porto dos Cacos/Vale da Palha que lhe é contigua.
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CAPITULO IV
DAS INFRAESTRUTURAS RODOVIARIAS E DO ESTACIONAMENTO

SECCAO |
DAS INFRAESTRUTURAS RODOVIARIAS

Artigo 58.°
Ambito
1. As Infra-estruturas Rodoviarias sdo constituidas pelo conjunto de rodovias municipais
gue asseguram a mobilidade e acessibilidade no territério e pelas vias urbanas.

2. As Infra-estruturas Rodoviarias integram as seguintes categorias, de acordo com a
funcéo e caracteristicas das vias que as integram:
a) Municipais Principais: conjunto de vias e areas adjacentes estruturantes da ocupacao
do territério, com fungBes predominantes de transporte/mobilidade, que asseguram as
ligag@es principais no interior do concelho.
b) Municipais Secundarias: conjunto de vias e areas adjacentes, com fun¢bes de
transporte e acessibilidade, como distribuidoras e colectoras de trafego de e para a
rede municipal principal.
¢) Municipais Locais: conjunto de vias com fung¢des predominantemente de distribuicdo
local, que compreendem as vias urbanas e todas as restantes vias nao incluidas nas

categorias atras referidas - vias rurais.

Artigo 59.°
Faixas Adjacentes
1. As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem zonas "non aedificandi”, com

excepcgdo dos acessos as vias, e da construgdo de vedacgdes aligeiradas e amoviveis.

2. A construcdo dos acessos referidos no namero anterior devera ser precedida de

licenciamento municipal.
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Artigo 60.°
Municipais Principais

1. As Infra-estruturas Rodoviarias Municipais Principais sdo suportadas pelas seguintes
vias, identificadas na planta de ordenamento:

a) Estrada de ligacdo Alcochete/Samouco/Montijo (actual EM 501);

b) Estrada de ligacao Alcochete/S. Francisco/Montijo (actual EN 119);

c) Estrada de ligacédo Alcochete/Atalaia (actual EM 502);

d) Estrada de ligacdo N6 de Alcochete (IC 13)/Passil/EN 5 (actual EN 118);

e) Estrada de ligacdo Samouco/S. Francisco/N6 de Alcochete (IC 13) (actual CM 1004 -

Estrada Real);

f) Estrada de ligacdo Atalaia/EM 502 com ligacdo a EN 4 a Poente da Atalaia (actual

CM 1006);

2. O dimensionamento das Infra-estruturas Rodoviarias Municipais Principais é definido
pelos seguintes paradmetros minimos:

a) Faixa de rodagem: 7 m;

b) Bermas e valetas: 7 m;

c) Faixa adjacente: 20 m para cada lado a contar do eixo da via, e nunca a menos de

5 m da zona da estrada.

Artigo 61.°
Municipais Secundérias
1. As Infra-estruturas Rodoviarias Municipais Secundarias sao suportadas por vias que se
desenvolvem fora dos espacos urbanos e urbanizaveis, identificadas na planta de

ordenamento.

2. O dimensionamento das Infra-estruturas Rodoviarias Municipais Secundarias é definido
pelos seguintes parametros minimos:

a) Faixa de rodagem: 7 m;

b) Bermas e valetas: 7 m;

c) Faixa adjacente: 15 m para cada lado a contar do eixo da via, e nunca a menos de

5 m da zona da estrada.
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Artigo 62.°
Municipais Locais
1. As Infra-estruturas Rodoviarias Municipais Locais sdo suportados pelas seguintes vias:
a) Vias rurais, ndo incluidas nas categorias anteriores;

b) Vias urbanas.

2. O dimensionamento das Infra-estruturas Viarias Municipais Locais suportadas por vias
rurais é definido de acordo com 0s seguintes parametros minimos:

a) Faixa minima de rodagem: 6 m;

b) Bermas e valetas minimas: 4 m;

c) Faixa adjacente: 12 m para cada lado a contar do eixo da via, e nunca a menos de

5 m da zona da estrada.

3. Os planos municipais de ordenamento do territério, de nivel inferior, e as operacfes de
loteamento devem classificar as vias urbanas em vias primarias, de distribuicdo, e de
acesso, ficando a respectiva construgcdo ou rectificacdo sujeita as regras constantes dos

nameros seguintes do presente artigo.

4. As Vias Urbanas Primarias deverdo ser dimensionadas de acordo com os parametros
seguintes:
a) Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;

b) Estacionamento: Exterior a faixa de rodagem.

5. As Vias Urbanas de DistribuicAo deverdo ser dimensionadas de acordo com o0s
parametros seguintes:
a) Largura minima da faixa de rodagem: 6 metros com excepc¢do das vias nas areas
industriais onde a largura minima seré de 7 metros;
b) Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 metros;
c) Estacionamento: Exterior & faixa de rodagem.

6. As Vias Urbanas de Acesso deverdo ser dimensionadas de acordo com 0s parametros
seguintes:
a) Largura minima da faixa de rodagem: 6 metros;

b) Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 metros.
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7. Para além das caracteristicas indicadas nos n.”* 4, 5 e 6, as vias urbanas devem
obedecer as seguintes regras:
a) Para a determinacdo das faixas elementares de rodagem, deverdo utilizar-se as
larguras minima de 3 metros e a maxima de 3,5 metros;
b) De ambos os lados da faixa de rodagem, deverdo ser executados passeios
pavimentados, de largura variavel em funcéo do tipo de intervenc¢éo, mas nunca inferior
a 2,0 metros;
¢) Nos Espacos Urbanos e Urbanizaveis de Expanséo o raio de concordancia das vias
ndo devera ser inferior a 8,0 metros;
d) Nos Espacos Urbanizaveis Industriais o raio de concordancia das vias ndo devera
ser inferior a 15 metros;
e) Nos Espacos Urbanizaveis Industriais as faixas destinadas a parqueamento

longitudinal as vias, dever&o possuir uma largura minima de 4,5 metros.

8. Poderdo dispensar-se do cumprimento dos parametros minimos estabelecidos no
presente artigo, as intervengbes nos Espacos Urbanos Consolidados e nos Espacos
Urbanos a Reestruturar, nos casos em que a conformacdo do tecido urbano existente
torne manifestamente impossivel a sua aplicacdo integral e ainda nos Espacos de Recreio

e Lazer, Turisticos e Cultural.

SECCAOIII
DO ESTACIONAMENTO

Artigo 63.°
Ambito e Objectivo
1. A determinacdo do nimero minimo de lugares de estacionamento publico e privado,
em funcdo da &rea bruta de construcéo de habitacdo, comércio/servicos e industria, far-
se-a de acordo com os parametros constantes do presente artigo.

2. Nos Espacos Urbanos Consolidados, com excepcao do Espaco UCA (Nucleo Antigo da

Vila de Alcochete) e nos Espacos Urbanizaveis de Expansao:
a) Habitacdo: 1,25 lugar/100 m?;
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b) Comércio/Servicos: 2,5 lugar/100 m?.

3. Nos Espacos Urbanizaveis Industriais ou em estabelecimentos individualizados em
qualquer classe de espaco, sem prejuizo de legislagao especial aplicavel:
a) Industria: 0,75 lugar/100 m? (a distribuir por ligeiros e pesados);
b) Comércio:
- Estabelecimentos de area inferior a 1000 m?; 2 lugar/100 m?;
- Estabelecimentos de area entre 1000 m? e 2500 m% 4 lugar/100 m?;
- Estabelecimentos de area superior a 2500 m*: 6,5 lugar/100 m?.
C) Servigos:
- Estabelecimentos de area inferior a 500 m?: 3 lugar/100 m?;

- Estabelecimentos de area superior a 500 m% 5 lugar/100 m?.

3. Para efeitos de dimensionamento da area do lugar de estacionamento, em parques
colectivos, deve considerar-se:
a) Veiculo ligeiro (incluindo circulagdes):
- A superficie: 20 m?;
- Em estrutura edificada: 25 m?.
b) Veiculo pesado (incluindo circulagfes):
- A superficie: 75 m?;

- Em estrutura edificada; 130 m2.

4. Sempre que se pretenda considerar estacionamento na faixa de rodagem (longitudinal)
deve acrescer-se as larguras minimas consideradas no Artigo 62.°:
a) Veiculo ligeiro: 2,25 m;

b) Veiculo pesado: 4,50 m.

5. Em areas nao exclusivamente residenciais, dever-se-a destinar a uso publico (gratis ou
nao), 33% da area de estacionamento afecta a habitacéo e industria e 66% da area de
estacionamento afecta a comércio e servicos, com excepg¢do de casos em que se

verifigue manifesta impossibilidade ou inconveniéncia para o espaco publico.

6. Em intervencdes nos Espacos Urbanos Consolidados, poder-se-4 em casos de

manifesta impossibilidade ou inconveniéncia para o espaco publico, dispensar o
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cumprimento do presente artigo, devendo contudo, aplicar-se como minimo 50% dos

valores indicados.

CAPITULO V
DOS EQUIPAMENTOS E DO PATRIMONIO CONSTRUIDO

SECCAO |
DOS EQUIPAMENTOS

Artigo 64.°

Localizacao
1. A instalacdo de equipamentos far-se-4 nas classes e categorias de espacos
apropriados para o efeito, de acordo com o disposto no presente regulamento e deve ser
objecto de programas de ocupacado especificos, sujeitos a aprovacao das entidades com

jurisdigdo nas areas.

2. Alguns dos equipamentos existentes e desde ja previstos, indicados na Planta de
Ordenamento, sdo os seguintes:

a) Doca de Recreio - prevista;

b) Ponte-cais de transporte / recreio fluvial de Alcochete - existente;

c) Cais de transporte / recreio fluvial de Samouco - existente;

d) Praia de Alcochete;

e) Praia do Samouco;

f) Escola C+S de Alcochete - existente;

g) Centro Hipico - existente (em fase de ampliacao).
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SECCAO II
DO PATRIMONIO CONSTRUIDO

Artigo 65.°
Ambito
1. O disposto na presente seccéo € aplicavel ao patriménio cultural construido, existente

no municipio e assinalado na Planta de Ordenamento.

Artigo 66.°
Classificacao
1. O patriménio referido no artigo anterior encontra-se classificado do seguinte modo:
a) Monumentos Nacionais:
1 - Igreja Matriz
Alcochete
2 - Fragmento de Pelourinho Manuelino
Museu Municipal - Alcochete
b) Monumentos de Interesse Publico:
3 - Igreja da Sr.2 da Vida
Alcochete
4 - Igreja da Misericérdia
Alcochete
5 - Arcos do Pdrtico do Antigo Convento de S. Francisco
S. Francisco
¢) Monumentos de Interesse Historico e Artistico de Ambito Municipal
6 - Ermida de Nossa Sr.2 da Concei¢do dos Matos
E.M. 501 - Samouco
7 - Igreja de S. Braz
Samouco
8 - Ermida de St.° Ant6nio da Ussa
Herdade da Barroca d'Alva
9 - Capela de S. Sebastiao

Alcochete
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2. O Centro Historico de Alcochete, delimitado na Planta de Ordenamento, embora nao

classificado globalmente, € um conjunto de grande valor cultural.

3. A Zona Arqueoldgica de "Porto dos Cacos" constitui um importante complexo industrial
da época romana - varios fornos, estruturas diversas, uma necrépole de que se
desconhece ainda a dimensao real e que indicia a existéncia de um povoamento

constante e por um lato periodo de tempo, entre os séculos | e VII.

4. Enquanto esta zona arqueoldgica ndo se encontrar devidamente classificada e
delimitada a sua proteccdo especifica, sdo interditas, na area de influéncia delimitada na
planta de ordenamento, as ac¢fes de aterro ou escavacdo, bem como a destruicdo de
revestimento vegetal, mesmo com fins agricolas, sem parecer prévio favoravel do IPPAR
e do Centro Arqueoldgico de Almada, atestando que ndo € posto em causa o0 patrimoénio

arqueoldgico existente.

CAPITULO VI
DA GESTAO

SECCAO |
DAS CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 67.°

Cedéncias
1. As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para espagos verdes e de utilizacédo
colectiva e equipamentos, em intervengdes nos espacos urbanos ou urbanizaveis, terdo
as areas minimas dimensionadas de acordo com os parametros constantes dos n.*® 2, 3 e

4 do presente artigo, para a respectiva tipologia de ocupacéo.

2. Habitacao:
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a) Espacos verdes e de utilizacéo colectiva: 25 m%/120 m? de area bruta de construg&o,
ou 25 m?/fogo no caso de moradias unifamiliares;
b) Equipamentos colectivos: 35 m?/120 m? de area bruta de construcdo, ou 35 m?/fogo

no caso de moradias unifamiliares.

3. Comércio e servicos:
a) Espacos verdes e de utilizac8o colectiva: 25 m?*/100 m? de &rea bruta de construc&o;

b) Equipamentos colectivos: 25 m%/100 m? de &rea bruta de construcao.

4. Industria:
a) Espacos verdes e de utilizac&o colectiva: 20 m?*/100 m? de &rea bruta de construc&o;

b) Equipamentos colectivos: 10 m%100 m? de &rea bruta de construc&o.

5. Os espacos verdes de caracter privado podem ser contabilizados para efeitos do

ndmero anterior.

6. Nao se incluem na area bruta de construcdo, as &reas em cave exclusivamente

destinadas a estacionamento.

7. As parcelas destinadas a arruamentos tém as caracteristicas estabelecidas na Seccéao |
do Capitulo IV.

8. As parcelas destinadas a estacionamento tém as caracteristicas estabelecidas na

Seccao Il do Capitulo IV.

Artigo 68.°
Compensacgdes
Para aplicacdo das compensacdes em espécie previstas no Artigo 16.° do Decreto-Lei
448/91 de 29 de Novembro, deverdo ser adoptadas as &reas constantes do artigo
anterior, devendo o seu valor, estabelecido em Regulamento Municipal apropriado, ser

nao superior ao valor de mercado das mesmas nem inferior a 50% deste.
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Artigo 69.°
Infra-estruturas e Equipamentos Privados
Nas intervencdes em que as infra-estruturas e equipamentos tenham natureza privada, o

respectivo dimensionamento € o constante da presente sec¢ao.

SECCAO I
DAS UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 70.°
Ambito
1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo correspondem a unidades
territoriais que integram mais do que uma classe de espaco e se individualizam em
relacdo a generalidade do territério municipal, constituindo unidades indicativas para a
elaboracao de Planos de Urbanizacéo e ou de Pormenor, que garantam a articulacdo dos
VArios usos previstos, a requalificacdo das areas mais degradadas e o enquadramento
nas areas de expansdo, de forma quantificada, dos equipamentos colectivos e das infra-

estruturas.

2. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo, identificadas na Planta de
Ordenamento, correspondem as areas delimitadas pelos perimetros urbanos e séo as
seguintes:

- UOP 1 - Alcochete

- UOP 2 - Samouco

- UOP 3 - S&o Francisco

- UOP 4 - Passil

- UOP 5 - Fonte da Senhora
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