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3. Ordenamento do territorio urbano

3.1 Como obtenho uma informacao simples?

Qualquer interessado tem direito a ser informado, pela camara municipal, sobre os
instrumentos de desenvolvimento e planeamento territorial em vigor para determinada
area do municipio, bem como das condi¢cdes gerais a que devem obedecer as
operacodes urbanisticas em determinado terreno.

Para obter uma informagao simples e genérica devera dirigir-se ao servigo de
atendimento contendo a descricdo da informagcdo que pretende ver esclarecida para
obter a resposta.

3.2 Quais as operacoes urbanisticas que estao sujeitas ao
procedimento de licenca?

De acordo com o estatuido no n.? 2, do artigo 4.%, do RJUE, estdo sujeitas a licenca
administrativa:

a) Operacdes de loteamento (cfr. a alinea a);

b). Obras de urbanizagdo em area nao abrangida por operagao de loteamento (cfr.
alinea b);

c¢) Trabalhos de remodelagéo de terrenos em area nao abrangida por operagéo de
loteamento (cfr. alinea b;

d) Obras de construcao, de alteragcao e de ampliagdo em area nao abrangida por
operacao de loteamento (cfr. alinea c);

e) Obras de reconstrugao, ampliacdo, alteragdo, conservagao ou demolicao de iméveis
classificados ou em vias de classificacao e as obras de construc¢ao, reconstrucao,
ampliacao, alteragao, conservacao ou demolicao de iméveis situados em zonas de
proteccao de imoéveis classificados, bem como dos iméveis integrados em conjuntos ou
sitios classificados (cfr. alinea d);

f) Intervencdes em areas sujeitas a serviddo administrativa ou restrigdo de utilidade
publica (cfr. a alinea d);

g) Obras de reconstrugao sem preservacao das fachadas (cfr. alineas e) c), do artigo
2.%);

h) Obras de demolicao das edificagcdes que nao se encontrem previstas em licenca de
obras de reconstrugdo (cfr. alinea f);

I) Demais operagbes urbanisticas que ndo estejam isentas de licenga, nos termos do
presente diploma (cfr. alinea g).
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3.3 Quais as operacoes urbanisticas que estao sujeitas ao
procedimento de comunicacao prévia?

Nos termos do disposto no n.? 3, do artigo 6.2, do RJUE, estao sujeitas ao procedimento
de comunicagao prévia as obras referidas nas alineas c) a h), do n.? 1, do aludido
preceito, a saber:

a) Operagdes de loteamento se tiverem sido antecedidas de informagao prévia
favoravel, emitida nos termos do n.? 2, do artigo 14.°, do RJUE;

b) Obras de urbanizagédo, quando em area abrangida por operacao de loteamento (cfr. a
alinea d);

c) Obras de urbanizacdo, quando tenham sido antecedidas de informacao prévia
favoravel, emitida nos termos do n.? 2, do artigo 14.°, do RJUE;

d) Trabalhos de remodelagao de terrenos, quando em area abrangida por operagéo de
loteamento (cfr. a alinea d);

e) Trabalhos de remodelagao de terrenos, quando tenham sido antecedidas de
informacgéao prévia favoravel, emitida nos termos do n.% 2, do artigo 14.2, do RJUE;

f) Obras de construgao, de alteragcao ou de ampliagao, se realizadas em area abrangida
por operacgao de loteamento (cfr. a alinea e);

g) Obras de construcao, de alteracado ou de ampliagédo se realizadas em area abrangida
por plano de pormenor que contenha as mencgoes referidas nas alineas c), d), e f), do
artigo 919, do RJUE (cfr. a alinea e);

h) Obras de construgéo, de alteragdo ou de ampliacao se realizadas em zona urbana
consolidada (cfr. a alinea f);

i) Obras de construcao, de alteracao ou de ampliagao, quando tenham sido antecedidas
de informacéao prévia favoravel, emitida nos termos do n.® 2, do artigo 14.%, do RJUE;

j) Obras de reconstrucao sem preservacao de fachadas (cfr. a alinea c), do artigo 2.9),
quando antecedidas de informacao prévia favoravel, emitida nos termos do n.% 2, do
artigo 14.2, do RJUE;

[) Obras de reconstrugdo com preservagao de fachadas (cfr. a alinea c) e a alinea n), do
artigo 2.9);

m) Edificacao de piscinas associadas a edificagao principal (cfr. a alinea g);

n) Alteragdes a utilizacao dos edificios, bem como o arrendamento para fins ndo
habitacionais de prédios ou frac¢des nao licenciados, nos termos do n.® 4 do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.2 160/2006, de 8 de Agosto (cfr. a alinea h).

3.4 Qual a tramitacao a observar na Comunicacao Prévia?

O procedimento inicia-se com uma fase de entrega da comunicagao prévia (vide os
artigos 9.2 e 35.%, do RJUE), a qual deve, nos termos do artigo 12.%, do RJUE, ser
publicitada no local de execugao da obra; segue-se uma fase de saneamento e
apreciagao liminar (cfr o artigo 11.2, do RJUE), podendo haver lugar ao
aperfeicoamento da comunicac¢ao ou a sua rejeicao liminar por questées formais ou por
violagdo das normas legais e regulamentares aplicaveis; em determinados casos, o
gestor do procedimento procede a consulta a entidades externas ao Municipio (vide os
artigos 13.2 a 13.2 -B, do RJUE); e, por ultimo, a fase de deciséao final, a qual podera
terminar ou com a sua rejei¢cdo ou com a sua admissao automatica por forca de nao
rejeicao (cfr. o artigo 36.% - A, do RJUE), acompanhada da respectiva publicitacdo (vide
o0 artigo 78.%, com as devidas adaptagoes).

A falta de deciséao final expressa — de rejeicao ou de admissao — tem, como
consequéncia, a possibilidade do interessado dar inicio aos trabalhos, mediante o
pagamento prévio das respectivas taxas urbanisticas (por autoliquidagao).
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NOTA: No procedimento da comunicacao prévia nao existe decisdo de admissao,
enquanto acto administrativo, resultante de um despacho, a admissao decorre da nao
rejeicao dentro do respectivo prazo.

3.5 Na Comunicacao Prévia pode haver pedido adicional de
elementos?

Nao, porque o requerimento de comunicagao prévia deve logo ser instruido com todos
os elementos a fixar por Portaria, bem como pelos termos de responsabilidade e pelas
especificacdes da operacao urbanistica.

Existem 2 fases em sede de Saneamento e Apreciagao Liminar: por despacho ou
rejeicao liminar (art.® 11.2 do RJUE).

3.6 Qual é o titulo de admissao da comunicacao prévia?

A admissao de comunicagao prévia é titulada pelo recibo da sua apresentacao
acompanhado do comprovativo da admissao (cfr. o n.? 1, do artigo 36.% -A).

3.7 Em que situacoes pode haver rejeicao da comunicacao prévia?
Nos termos do n.% 1, do artigo 36.%, do RJUE, o Presidente da Camara Municipal, com
faculdade de delegacao nos vereadores, deve rejeitar a comunicacao prévia de toda a
operacgao urbanistica que viole normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de plano municipal de ordenamento do territério ou as
normas técnicas de construgdo em vigor, ou quando entregue no prazo, os elementos
em falta do qual foi notificado no a&mbito do despacho (art.? 11.2 do RJUE).

3.8 Qual o prazo consagrado para a rejeicao da comunicacao
prévia?

O Presidente da Camara Municipal ou o Vereador com poderes delegados, deve rejeitar

a comunicagao prévia no prazo de 20 dias Uteis ou 60 dias Uteis, consoante haja lugar

ou ndo e conveniéncia das entidades externas ao Municipio, a contar da entrega do

pedido (cfr. os numeros 1 e 2, do artigo 36.° do RJUE).

O mesmo se diga quanto as obras de escassa relevancia urbanistica,

enumeradas no art.®. 6.°-A do RJUE e das como tal qualificadas no RUEMA

3.9 Quando é que se considera admitida a comunicacao prévia?

Decorrido 0 prazo de 20 ou 60 dias Uteis sem que a comunicagao prévia tenha sido
rejeitada é disponibilizada, no sistema informatico, a informagéo de que a comunicagao
nao foi rejeitada, o que equivale a sua admissao (n.? 1, do artigo 36.2 A), ou no facto de
rejeicdo no prazo acima estipulado.
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3.10 Quando é que o interessado pode dar inicio aos trabalhos?

Uma vez admitida a comunicagao prévia, o interessado pode dar inicio as obras, desde
que, previamente, tenha efectuado o pagamento das taxas urbanisticas devidas,
através de autoliquidacao, bem como a comunicacao a Camara Municipal do inicio dos
trabalhos (cfr. o artigo 80.° - A do RJUE).

3.11 Quais as operacoes urbanisticas poderao estar isentas de
Controlo Prévio?

A isencao de controlo prévio significa a ndo sujeicao da operacao urbanistica a
qualquer tipo de procedimento administrativo prévio (licenciamento ou comunicagao
prévia).

Nao obstante, importa referir que tais operagdes urbanisticas devem ser realizadas em
observancia com as normas legais e regulamentares aplicaveis podendo, a posteriori,
haver a verificagao de tal conformidade (cfr. o n.? 8, do artigo 6.2, do RJUE).

As isencgbes objectivas de controlo prévio sao:

a) As obras de conservacao (artigo 6.2, n.? 1, alinea a), do RUUE); desde que nao
inseridas no art.? 4, ponto 2, alinea d) do RJUE.

b) As obras de alteragéao no interior de edificios ou suas fracgdes, a excepgao dos
iméveis classificados ou em vias de classificagao, que nao impliquem modificagdes na
estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas e da forma dos telhados
(artigo 6.2, n.2 1, alinea b), do RJUE);

c) As obras de escassa relevancia urbanistica (artigo 6.2, n.° 1, alinea i) e artigo 6.°-A,
do RJUE);

d) Os destaques (artigo 6.2, n.? 1, alinea j) e nos. 4.2 e 5.2, do RJUE).

3.12 Aisencao de controlo prévio significa que a operacao
urbanistica nao pode ser fiscalizada?

N&o. A isencao de controlo preventivo ndo afasta a sua sujeigéo a fiscalizac¢ao (cfr. o
n.% 8, do artigo 6.2, do RJUE).

Quais os tipos de isencao de controlo prévio?

O RJUE prevé isencdes de controle prévio objectivas (vide os artigos 6.2 e 6.%-A, do
RJUE) - em fungao da operacao urbanistica - e subjectivas - em fungao do sujeito que
promove a respectiva operacao (cfr. o artigo 7.2, do RJUE).

3.13 Qual é o procedimento a observar em matéria de destaques de
parcelas em prédios mistos (ou seja, situados dentro e fora do
perimetro urbano)?

Os actos que tenham por efeito o destaque de parcela com descri¢ao predial que se
situe, simultaneamente, em perimetro urbano e fora deste devem observar o disposto
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nos numeros 4 (destaque em perimetro urbano) e 5 (destaque fora do perimetro
urbano), do artigo 6° (cfr. o n® 10, do aludido preceito).

3.14 Qual é o prazo de “validade” de uma informacao prévia?

Nos termos Nos termos do artigo 17.°, o eventual pedido de licenciamento ou
apresentagao de comunicagao prévia deve ser efectuado no prazo de um ano apés a
decisao favoravel do pedido de informacgéo prévia.

3.15 Existe a possibilidade de “renovacao” do prazo de “validade”
de uma informacao prévia?
Sim. Decorrido o prazo de um ano, o particular pode requerer ao presidente da camara
a declaracao de que se mantém os pressupostos de facto e de direito que levaram a
anterior decisao favoravel, devendo o mesmo decidir no prazo de 20 dias e correndo
novo prazo de um ano para efectuar a apresentagao dos pedidos de licenciamento ou
de comunicagao prévia se 0s pressupostos se mantiverem ou se o presidente da
camara municipal ndo tiver respondido no prazo legalmente previsto.

3.16 Existe a possibilidade de prorrogacao das operacoes
urbanisticas?
Nos termos do RJUE quando néo seja possivel ao dono da obra concluir as operagdes

urbanisticas licenciadas/comunicadas no prazo inicialmente fixado pode aquele ser
prorrogado, por uma unica vez e por periodo nao superior a metade do prazo inicial.

Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode, ainda, ser concedida nova
prorrogagao do prazo, mediante o pagamento de um adicional as taxas pagas aquando
da emissado do alvara de licenca ou das autoliquidadas aquando da nao rejeicédo da
comunicacao prévia. Para aquele efeito deve o interessado apresentar requerimento
fundamentado.

Documentacao necessaria:
» Apodlice valida de seguro de acidentes de trabalho (do construtor)
» Original do alvara de licenga ou documento comprovativo da admissao da

comunicagao previa.

3.17 Em que consiste a Autorizacao de Utilizacao?

O procedimento da autorizagao fica circunscrito / limitado a utilizagdo de edificios ou
das suas fracgdes, bem como as alteragdes de utilizagdo dos mesmos (cfr. o n? 4, do
artigo 4.°,do RJUE).
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3.18 Quando é que é utilizado o procedimento de autorizacao de
utilizacao?

De acordo com o artigo 62.° do RJUE a autorizacao de utilizacdo destina-se:

a) Havendo lugar a realizagdo de obras, a verificar a conformidade da obra concluida

com o projecto aprovado e com as condi¢des do licenciamento ou da comunicagcao

préevia.

b) Nao havendo lugar a a realizagdo de obras, a verificar a conformidade do uso

previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio

para o fim pretendido (alteracées a utilizacao dos edificios e arrendamento para fins nao

habitacionais de prédios ou fracgdes nao licenciados).

3.19 Quais os elementos que devem instruir o pedido de autorizacao
de utilizacao?

O pedido de autorizagao de utilizagao, de acordo com o preceituado nos nimeros 1 e 2,

do artigo 63.2 RJUE, deve ser instruido com termo de responsabilidade onde se atesta:

a) Que a obra foi executada de acordo com o projecto aprovado e com as condi¢des da

licenga ou da comunicagao prévia;

b) A conformidade do uso previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis e

a idoneidade do edificio ou sua frac¢cdo autonoma para o fim pretendido.

3.20 A autorizacao de utilizacao pressupoe sempre a realizacao
prévia de vistoria?
Nao, a autorizagao de utilizacdo é concedida, no prazo de 10 dias Uteis, com base nos

termos de responsabilidade e sem prévia realizagdo de vistoria (vide o n.? 1, do artigo
64.° do RJUE).

3.21 Quais as situacoes em que a autorizacao de utilizacao deve ser
precedida de vistoria?

Nos termos do preceituado no n.® 2, do artigo 64.2, do RJUE, o Presidente da Camara
Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento do gestor de procedimento,
determinar a realizagao de vistoria, no prazo de 10 dias, quando se verifique alguma
das seguintes situacoes:

a) O pedido de autorizacao de utilizagdo nao esteja instruido com os termos de
responsabilidade;

b) Existirem indicios sérios de que a obra se encontra em desconformidade com o
respectivo projecto ou condigdes estabelecidas;

c) Existam indicios sérios de que o edificio, ou sua fracgdo autonoma, néo é idéneo
para o fim pretendido.
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3.22 E se a vistoria nao for realizada no prazo legal?

N&o sendo a vistoria realizada no prazo legal, o requerente pode solicitar a emissao do
titulo de autorizagédo de utilizacdo mediante a apresentacao do respectivo comprovativo,
dispondo o Municipio do prazo de 5 dias para a sua emissao, sem a prévia realizacao
de vistoria.

3.23 Quem promove a consulta as entidades externas?

De acordo com o previsto no n.% 1, do artigo 13.2 do RJUE, cabe ao gestor do
procedimento promover, através do sistema informatico, a consulta as entidades que,
nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizagao ou aprovacao sobre o pedido de
determinada operagao urbanistica.

3.24 Qual o prazo de que dispoem as entidades externas para se
pronunciarem?

As entidades exteriores ao Municipio devem pronunciar-se no prazo de 20 dias, a
contar da data de disponibilizagao do processo (cfr. o n.® 4, do artigo 13.2 do RJUE).

3.25 E no caso da autorizacao de localizacao, qual o prazo
consagrado?

As entidades a consultar devem pronunciar-se no prazo de 20 dias ou de 40 dias,
tratando -se de obra relativa a imével de interesse nacional ou de interesse publico, a
contar da data de disponibilizagdo do processo (cfr. o n.? 3, do artigo 13.2 -A do RJUE).

3.26 Qual o grau de vinculatividade dos pareceres externos?

Os pareceres das entidades exteriores ao Municipio, por for¢ca do disposto no n.? 6 do
artigo 13.2 do RJUE, sé tém caréacter vinculativo quando tal resulte da lei, desde que se
fundamentem em condicionamentos legais ou regulamentares e sejam recebidos dentro
do prazo.

3.27 Quais as atribuicoes da CCDR, enquanto entidade
coordenadora unica?

A CCDR, enquanto entidade coordenadora Unica, sera o rosto das entidades da
Administragao Central, directa ou indirecta, que se devam pronunciar sobre as
operacdes urbanisticas, em razdo da localizagcao (vide artigo 13.°-A do RJUE).
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3.28 O que fazer quando os pareceres emitidos pelas varias
entidades sectoriais contém posicoes divergentes?

Quando as posicdes das entidades consultadas sejam divergentes, a CCDR
territorialmente competente deve promover uma conferéncia de servigo deciséria (cfr. o
n.% 5 do artigo 13.%-A do RJUE).

Ou seja, a CCDR deve convocar todas as entidades para uma concertagéo, emitindo no
prazo de 20 dias uma deciséo final Unica e vinculativa de toda a Administracéo Central,
a qual pode ser favoravel, favoravel condicionada ou desfavoravel.

NOTA: este procedimento sera concretizado através de portaria regulamentadora.

3.29 A quem pode ser notificado o embargo de uma obra?

A notificacdo de embargo pode ser feita ao responsavel pela direccao técnica da obra,
bem como ao titular do alvara de licenga ou apresentante da comunicagao prévia e,
quando possivel, ao proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras
ou seu representante, sendo suficiente para obrigar a suspensao dos trabalhos
qualquer dessas notificagdes ou a de quem se encontre a executar a obra no local (cfr.
o n.% 2, do artigo 102.2 do RJUE).

NOTA: esta ultima possibilidade ndo existia no regime anterior, o que era

motivo de constrangimentos.

3.30 Como obter uma Licenca Especial para a conclusao de obras
inacabadas?

Quando determinada obra ja tenha atingido um estado avangado de execugcao mas a
licenga ou a admissao de comunicacao prévia tenha caducado pode ser requerida a
concessao de licenga especial para a sua conclusao ou, em alternativa, ser
apresentada comunicagao prévia para 0 mesmo efeito, nos termos do disposto no art.®
88.2 do RJUE. O deferimento daquela licenga ou a admissdo da comunicacao,
conforme o caso, podem ser concedidas quando a camara municipal reconhega o
interesse na conclusao da obra e ndo se mostre aconselhavel a demolicao da mesma,
por razées ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas.

O interessado deve formalizar o pedido mediante requerimento escrito e fundamentado,
dirigido ao presidente da camara municipal, solicitando a concessdo da mencionada
licenga especial para a conclusdo das obras inacabadas ou, se for o caso, socorrendo-
se do preenchimento de requerimentos, caso opte pela apresentacao de comunicacgao
prévia.

Documentacao necessaria:
» Apodlice valida de seguro de acidentes de trabalho (do construtor)
» Original do alvara de licengca ou documento comprovativo da admissao da

comunicagao previa.
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3.31 Como proceder para alteracao da Utilizacao de Edificio ou
Fraccao prevista no respectivo alvara de autorizacao de
utilizacao?

A alteracao da utilizacéo de edificio ou fraccoes autbnomas do mesmo esta
sujeita a prévia autorizagdo camararia.

Caso a alteragao da utilizacdo pretendida ndo implique a realizagdo de
operagdes urbanisticas sujeitas a prévia licenga ou comunicagdo, o0
interessado deve formular o pedido de autorizacao de alteracao de utilizacao
mediante requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal,
dispondo, para esse efeito.

Os mencionados pedidos devem ser instruidos com a documentacao
referenciada no art. 1 5.2 da Portaria n.? 232/08, de 11/03.

3.32 Como efectuar o pedido de emissao de alvara de licenca para a
execucao de operacoes urbanisticas? E no caso de comunicacao
prévia, como proceder?

As operacgoes urbanisticas objecto de licenciamento sao tituladas por alvard, cuja
emissao é condigcao de eficacia da licencga.

O interessado deve, no prazo de uma ano a contar da data da notificagdo do acto de
licenciamento, requerer a emissao do respectivo alvara.

Deve proceder ao pagamento da taxa constante da respectiva Tabela de Taxas. O
requerimento deve ser instruido com os elementos previstos na Portaria n.® 216-E/08,
de 03/03, variaveis em fungao da operacao urbanistica que se pretende executar.

Por sua vez, a admissdo de comunicagdo prévia é titulada pelo recibo da sua
apresentacao, acompanhado do comprovativo da admissao. Neste caso, o interessado
nao tem que requerer a emissao de alvara podendo executar as obras, apds prévio
pagamento das taxas através de autoliquidacao.

Documentacao necessaria:

» Apdlice de Seguro de construgéo;

» Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos

emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n® 100/97, de

13/09;

Alvara de construcao;

Livro de Obra com mencéao do termo de abertura;

Declaracdo de titularidade de Certificado de Classificacdo de Industrial de

Construgao Civil ou Titulo de Registo de actividade a verificar no acto de entrega do

alvara com exibi¢do do original do mesmo;

» Termo de Responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela direcgéao técnica
da obra;

» Plano de Seguranca e Saude;

YV V
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3.33 Como obter a Autorizacao de Utilizacao de edificios ou suas
fraccoes?

A utilizacao de edificios ou suas fracgdes esta sujeita a prévia autorizacao
camararia. A autorizagao de utilizagao de edificios é titulada por alvara.

O interessado em obter autorizacdo de utilizacdo de edificios ou suas fraccoes deve
requeré-lo, solicitando igualmente a emissao do correspondente titulo. Pode fazé-lo
quer esteja em causa a utilizacdo para habitacdo, empreendimentos turisticos,
estabelecimentos de comércio de produtos alimentares e servicos ou, ainda,
estabelecimentos de restauracao e de bebidas.

O pedido deve ser formalizado por escrito, através da Minuta, com os elementos
referenciados na Portaria n.2 216-E/08, de 03/03 e Portaria n.? 232/08 de 11/03.

Documentacao necessaria:

» Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagcdo da operacao, caso ainda ndo constem do processo ou esteja
desactualizado;

» Certidao da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, no caso de ainda nao
constar do processo ou encontrar-se desactualizada;

» Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico responsavel pela direcgao técnica

da obra, no qual aquele deve declarar que a obra foi executada de acordo com o

projecto aprovado e com as condi¢des da licenga ou autorizacao, quando aplicavel;

Termo de responsabilidade, conforme o disposto no n.? 2 do art.® 63 do Decreto-Lei

n.% 555/99, de 16 de Dezembro, quando aplicavel;

Telas finais, quando aplicavel,

Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras;

Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com os dados

referentes a operacao urbanistica realizada.

VVV 'V

3.34 E necessaria uma Licenca de Utilizacdo para Funcionamento de
Recintos de Espectaculos e de Divertimentos Publicos?

O funcionamento dos recintos de espectaculos e de divertimentos publicos, tal qual
definidos nos n.%s 3, 4 e 5 do Decreto-lei n.? 309/02, de 16/12, como sejam, bares de
musica ao vivo, discotecas, saldes de baile e festas, restaurantes, depende de licenca
de utilizagao especifica, para além da autoriza¢ao de utilizagao do préprio
estabelecimento.

Como tal, o proprietario e/ou explorador do estabelecimento deve requerer a emisséo
daquela licenga, formalizando o pedido, por escrito, dirigido ao presidente da camara
municipal, podendo recorrer ao preenchimento do formulario disponivel para o efeito.
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3.35 E necessaria Licenca de Instalacdo e Funcionamento para
Recintos Itinerantes?

A instalacdo e o funcionamento dos circos ambulantes, pavilhdes de diverséo,

carrosséis, pistas de carros de diversao, bem como outros divertimentos mecanizados,

estao sujeitos a licenca especifica para esse efeito.

A instalagdo e o funcionamento daqueles recintos ndo pode envolver a realizagcao de
obras de construgao civil, nem implicar a alteragéo irreversivel da topografia local.

O interessado deve requerer, por escrito, ao presidente da camara municipal a emissao
da licenca respectiva, por escrito.

Do requerimento deve constar o nome e a residéncia do requerente, o tipo de
espectaculo ou divertimento publico, a localizacao, a area do recinto a instalar e suas
caracteristicas, bem como a mengéao da respectiva norma legal a que se refere o pedido
(art.. 6.2 do Decreto-Lei n.? 309/2002, de 16/12).

Deve, ainda, ser referenciado a capacidade maxima (lotacao) e o respectivo periodo de
duracéo.

3.36 Como obter a Autorizacao para Ocupacao da Via Publica por
Motivos de Obras?

E necessario efectuar um requerimento dirigido ao Presidente da Camara, do qual
conste o periodo da ocupagao pretendida e a extensdo da mesma.

3.37 Como obter uma Vistoria as Infra-Estruturas dos Loteamentos
Urbanos?

E necessario formalizar o pedido, por escrito, mediante requerimento dirigido ao
Presidente da Camara. O pedido acarreta o pagamento da correspondente taxa
municipal.

3.38 Como obter uma Vistoria para Efeitos de Arrendamento?

E necessario formalizar o pedido, junto do Presidente da Camara, podendo o inte-
ressado fazé-lo mediante preenchimento do requerimento.

Devera, também, proceder ao pagamento da taxa prevista no respectivo regulamento
municipal.

3.39 Como obter uma Vistoria para confirmacao de Deficiéncias e
Insalubridade?

A Camara Municipal pode determinar a execugao de obras de conservagao necessarias
a correcgao de mas condigdes de seguranca ou de salubridade, bem como ordenar a
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demolicdo das construgcdes que ameacem ruina ou oferecam perigo para a saude
publica e para a seguranga das pessoas.

O interessado deve requerer, por requerimento escrito, ao Presidente da Camara
Municipal a realizagdo da respectiva vistoria.

O requerimento deve conter a identificacdo do requerente, do prédio ou frac¢do auté-
noma a vistoriar, bem como identificagdo do proprietario do prédio ou fracgéao, do qual
as patologias emanam. Deve, ainda, ser mencionado o nimero do processo.

A vistoria encontra-se sujeita ao pagamento de uma taxa.

Documentacao necessaria:
Planta de localizacdo, caso o requerente desconheca o niumero do processo de obras
particulares a que se refere o pedido.

3.40 Como obter uma Certidao de Propriedade Horizontal ?

S6 podem ser objecto de fraccionamento ao abrigo do regime de propriedade
horizontal, as fraccbes autbnomas que, além de constituirem unidades independentes,
sejam distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma parte comum do prédio
ou para a via publica.

O interessado na emissdo de certiddao que ateste que o prédio em causa cumpre 0s
requisitos, previstos na lei, em matéria de constituicdo de propriedade horizontal deve
preencher a minuta. E, ainda, necessario proceder ao pagamento de uma taxa por cada
fogo e seus anexos.

Documentacao necessaria:
Planta com as frac¢bes demarcadas

3.41 Como obter o Averbamento do Nome do Actual Proprietario?

O interessado deve solicitar a cAmara municipal o averbamento da substituicdo do
requerente e titular do processo, bem como, se for o caso, do titular de alvara de licenga
ou de autorizacao de utilizagao e, ainda, do novo comunicante.

Para o efeito, deve fazer prova da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira
a faculdade de realizar a operagéo urbanistica a que se refere a pretensao.

E necessario preencher um requerimento dirigido ao Presidente da Camara.

Sera cobrada uma taxa de valor constante na Tabela de Taxas e Licencas.

Documentacao necessaria:

Certidao da Conservatoria do Registo Predial (actualizada) relativa ao prédio em causa;
No caso do requerente ndo ser titular de direito inscrito no registo predial (mas que
confere legitimidade para o pedido), copia do contrato translativo do direito (ex:
comodato, arrendamento, cessao de exploracao)
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3.42 Como obter Fotocopias de Licencas de Utilizacao ou outros
Para obter fotocépias de licengas de utilizacdo ou de quaisquer outros documentos
existentes nos processos de obras particulares, deve o interessado preencher um
requerimento, dirigido ao Presidente da Camara.

Deve ser efectuado o pagamento de uma taxa de valor constante na Tabela de Taxas e
Licengas, a qual sera acrescida uma taxa de urgéncia, caso o interessado solicite as
fotocOpias com aquele caracter.

Documentacao necessaria:
Caso o requerente nao seja titular do processo, deve juntar prova da legitimidade para

efectuar o pedido.

3.43 Posso realizar obras de conservacao sem proceder a
comunicacao, entregar elementos ou aguardar decisao da camara
municipal?

SIM. Pode realizar obras de conservacao sem proceder a comunicag¢ao, entregar

elementos ou aguardar decisdo da camara municipal, desde que nao incidam sobre
imoveis classificados ou em vias de comunicacao.

3.44 Posso fazer obras de alteracao no interior de edificios ou
fraccoes sem proceder a comunicacao, entregar elementos ou
aguardar decisao da Camara?

SIM, desde que nao impliquem modificagdes na estrutura de estabilidade, das cérceas,
da forma das fachadas e da forma dos telhados, e ndo incidam sobre iméveis,
classificados ou em vias de classificacao.

3.45 E posso fechar uma varanda (marquise)
NAO, salvo se tal for expressamente permitido por regulamento municipal.

3.46 Posso realizar pequenas edificacoes contiguas ou nao a outro
edificio sem proceder a comunicacao, entregar elementos ou
aguardar decisao da Camara Municipal ?

SIM, desde que ndo tenham altura superior a 2,2 metros ou, em alternativa, a cércea do
rés-do-chao do edificio principal com area igual ou inferior a 10m2 e que nao confinem
com a via publica. Estes limites podem, porém ser alterados pelo RUEMA.
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3.47 Posso proceder a edificacao de muros de vedacao sem
proceder a comunicacao, entregar elementos ou aguardar decisao
da camara municipal?

SIM, desde que nao ultrapassem 1,8 metros de altura que nao confinem com a via
publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 metros ou que nao alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes. Estes limites podem, porém ser
alterados pelo RUEMA

3.48 Posso edificar uma estufa sem proceder a comunicacao,
entregar elementos ou aguardar decisao da camara municipal?

SIM, desde que constitua estufa de jardim com altura inferior a 3 metros e area igual ou
inferior a 20 m2. Estes limites podem, porém, ser alterados pelo RUEMA.

3.49 Posso fazer pequenas obras de arranjo e melhoramento da
area envolvente das edificacoes?
SIM, desde que néo afectem &rea do dominio publico.

3.50 Posso construir ou instalar equipamento ludico ou de lazer
associado ao meu imovel sem proceder a comunicacao, entregar
elementos ou aguardar decisao da camara municipal?

SIM, desde que o equipamento esteja associado a edificagéo principal e ndo ultrapasse
a area desta. As piscinas, no entanto ficam sujeitas ao regime da comunicacao prévio.

3.51 Quem se pode candidatar a apoio financeiro para efectuar
obras em casa através do programa RECRIA?

Ao programa RECRIA podem candidatar-se proprietarios, senhorios, arrendatérios e
Céamaras Municipais que, de acordo com os art.?s 15.2 e 16.2 do RAU (Regulamento de
Arrendamento Urbano), se substituam aos senhorios na realizagéo de obras.

O pedido deve ser efectuado em impresso préprio.

Documentacao necessaria:

Mapa com os valores das rendas por frac¢ao (Anexo 22 — modelo Il1)

Fotocopia das declaragdes de rendas de 1986 e do ultimo ano

Fotocopia do(s) ultimo(s) recibo(s) da(s) renda(s)

Descricao, medigao e orgcamento das obras, com a desagregagéao por fogo e partes
comuns (Anexo 23 — modelo 1V)

Declaracédo de compromisso de inicio de obras no prazo maximo de 90 dias (Anexo 24
— modelo V)

Acordo referido na alinea c) do n.? 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.2 329-C/2000, no
caso de obras de beneficiacao

Fotografias elucidativas do estado do edificio, abrangendo Fachada Principal, Fachada
de Tardoz, Empenas, Coberturas e Interiores (zonas comuns e fogos)
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3.52 Qual o tipo de obras que podem beneficiar de comparticipacao
pelo RECRIA?

As obras que podem beneficiar de comparticipacdo ao abrigo deste programa sao

aquelas que incidem nos fogos e nas partes comuns dos prédios, nomeadamente as

designadas por:

a) Obras de conservacao ordinaria;
b) Obras de conservacao extraordinaria;
c) Obras de beneficiagdo que se enquadrem na lei geral ou local e necessérias para a

concesséo de licenga de utilizagéo.

3.53 Quais sao as comparticipacoes do Programa Recria?

A comparticipagao é total a fundo perdida e os custos sao suportados pelo Instituto
Nacional de Habitacao e pelo Municipio, da seguinte forma:

- 60% pelo INH
- 40% pelo Municipio

Este programa prevé uma comparticipacao adicional até ao montante de 10% para
alojamento temporario dos inquilinos, elaboragédo do projecto de obra e fiscalizagao,
além do aumento de mais 10% do custo das obras que visem a adequacgao dos prédios
as Medidas Cautelares de Seguranga Contra Riscos de Incéndio nos Centros Urbanos
Antigos.

3.54 Quem se pode candidatar a apoio financeiro para efectuar
obras em casa através do Programa SOLARH?

Podem candidatar-se ao programa SOLARH proprietarios individuais, instituicdes

particulares de solidariedade social, organismos e instituicdes publicas sem fins

lucrativos™ (municipios, pessoas colectivas de utilidade publica administrativa que

prosseguem fins assistenciais e cooperativas de habitacao e construgao).

O pedido deve ser efectuado em impresso préprio.

Documentacao necessaria:
» A candidatura deve ser instruida com os elementos que vierem a ser solicitados. O

municipio aprecia a respectiva elegibilidade face a legislagdo e envia ao Instituto
Nacional de Habitagéo (IN H).
» Os processos considerados elegiveis vao para aprova¢ao no mesmo Instituto.

3.55 Quais sao os requisitos da candidatura ao Programa SOLARH?
Este programa destina-se a proprietarios de Habitacdo Prépria Permanente que
cumpram o0s seguintes requisitos:
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- A habitag&o, objecto das obras a financiar, deve ser propriedade de um ou mais dos
elementos do agregado familiar ha, pelo menos, 5 anos;

- Nenhum dos elementos do agregado familiar pode ser proprietario, no todo ou em
quota superior a 25%, de outro prédio ou fraccdo autbnoma destinada a habitacéo,
nem, em qualquer dos casos, receber rendimentos decorrentes da propriedade de
quaisquer outros bens imoveis.

- Nao ter nenhum dos membros do agregado familiar qualquer empréstimo em curso
destinado a realizag&o de obras na habitagdo a financiar.

3.56 Quais sao os montantes maximos de empréstimo fixados, no
ambito do Programa SOLARH?

No ambito deste Programa, os montantes maximos fixados para empréstimo, sem juros,

S&0 0s seguintes:

Prédios de propriedade individual — até ao montante méaximo de 11.971,15 euros;

Prédio de propriedade horizontal — o valor global do financiamento poderé estender-se

a 14.963,94 euros por cada fogo.
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