CAMARA MUNICIPAL DE ALCOCHETE

REGULAMENTO DE URBANIZACAO
E EDIFICAGCAO DO MUNICIPIO DE ALCOCHETE



PREAMBULO

O Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, introduziu alteragbées profundas no regime
juridico do licenciamento municipal das operagdes de loteamento, das obras de

urbanizagao e das obras particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu poder regulamentar proprio,
0S municipios devem aprovar regulamentos municipais de urbanizagdo e ou de
edificagdo, bem como regulamentos relativos ao langamento e liquidagcao das taxas que

sejam devidas pela realizagc&o de operagdes urbanisticas.

Visa-se pois, com o presente Regulamento, estabelecer e definir aquelas matérias que o
Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de Dezembro, remete para regulamento municipal,
consignando-se ainda os principios aplicaveis a urbanizagado e edificagdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissédo de alvaras, pela realizacéo,

manutencgao e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas, bem como as compensacdes.

Assim, nos termos do disposto nos Artigos 112.°, n°8, e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/01, de 4 de Junho,
do determinado no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de1951, com as alteracbes posteriormente introduzidas, do
consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, e do estabelecido nos Artigos 53.° e 64.° da
Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, a Assembleia Municipal de Alcochete, na sua sessao
de 08/11/02, aprova, sob proposta da Camara Municipal, o seguinte Regulamento de

Urbanizagao e Edificacdo do Municipio de Alcochete.



CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito e objecto
O presente Regulamento estabelece as normas e principios aplicaveis a urbanizagao e
edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissao de
alvaras, pela realizagdo, manutencgao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas, bem como

as compensacdes, no municipio de Alcochete.

Artigo 2.°

Definigoes
1. Sempre que, neste Regulamento, se fizer referéncia a «DL 555/99», esta a indicar-se o
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-
Lein.° 177/01, de 4 de Junho.

2. Para efeitos deste Regulamento adoptam-se as definigdes constantes do Artigo 2.° do
Decreto-Lei 555/99 e ainda as seguintes:
a) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da area objecto da operagao
urbanistica e decorrem directamente desta;
b) Infra-estruturas de ligacédo: as que estabelecem a ligagao entre as infra-estruturas
locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da
operacgao urbanistica, com eventual salvaguarda de niveis superiores de servigo, em
fungéo de novas operagdes urbanisticas, nelas directamente apoiadas;
c) Infra-estruturas gerais: as que tendo um caracter estruturante, ou previstas em
PMOT, servem ou visam servir uma ou diversas unidades de execug¢ao;
d) Infra-estruturas especiais: as que ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em PMOT, devam, pela sua especificidade, implicar a prévia
determinagdo de custos imputaveis a operagao urbanistica em si, sendo o respectivo

montante considerado como decorrente da execucgao de infra-estruturas locais.



CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO

Artigo 3.°
Instrugao do pedido
1. O pedido de informacéo prévia, de autorizacdo e de licenca, relativo a operagoes
urbanisticas, obedece ao disposto no Artigo 9.° do Decreto-Lei 555/99, e sera instruido

com os elementos referidos na Portaria para que remete o n.° 4 desse mesmo Artigo.

2. Os elementos necessarios para instruir os processos a que se refere o nimero anterior,

devem obedecer aos requisitos previstos no Anexo Il.

3. A ficha de dados estatisticos, enquanto elemento necessario por imposi¢cdo da Portaria
indicada no n.° 1, consiste em modelo a fornecer pelos servigos técnicos municipais,

obedecendo as directrizes constantes do Anexo Il.

4. Deverao ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correcta compreensao, em funcdo, nomeadamente, da natureza e
localizagdo da operagdo urbanistica pretendida, aplicando-se, com as necessarias

adaptagdes, o disposto no n.° 4 do Artigo 11.° do Decreto-Lei 555/99.

5. O pedido e respectivos elementos instrutdrios serdo apresentados em triplicado,
acrescidos do numero de exemplares ou de tantas copias quantas as entidades exteriores

a consultar.

6. Sempre que possivel, devera ser apresentada copia suplementar em suporte

informatico, disquete ou CD.

7. A comunicacao relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser acompanhada dos
seguintes elementos:
a) Certiddao da conservatéria do registo predial, ou quando o prédio ai ndo esteja

descrito, documento comprovativo da legitimidade do requerente;



b) Planta topografica de localizagdo a escala 1:2000 e planta de levantamento
topografico a escala conveniente, a qual deve delimitar, quer a area total do prédio,

quer a area da parcela a destacar, com indicagao das respectivas areas.

Artigo 4.°
Requerimento para deliberagao sobre recepgao provisoria
e definitiva das obras de urbanizacao
1. Quando o interessado requerer a Camara Municipal que delibere sobre a recepcao
provisoéria das obras de urbanizagao, deve instruir esse requerimento com telas finais que
representem a realidade verificada em obra, relativamente as varias infraestruturas, em

papel e em suporte digital.

2. Existindo uma operagcdo de loteamento, quando o interessado apresentar o
requerimento a que se refere o numero anterior, relativo a obras de urbanizacéo, os lotes

ja devem encontrar-se devidamente demarcados com marcos em pedra ou betao.

CAPITULO 1lI
PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 5.°
Dispensa de licenga ou autorizagao
1. Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua
natureza, forma, localizagdo, impacte e dimensdo ndo obedecam ao procedimento de
licenca ou de autorizagdo, sejam previamente comunicadas a Camara Municipal e por
esta sejam assim consideradas, nos termos definidos nos Artigos 34.° a 36.° do Decreto-
Lei 555/99.

2. Integram este conceito, salvo quando sujeitas a legislacdo especial e / ou a serviddes

ou restricoes de utilidade publica, as seguintes obras:



a) As obras situadas fora dos espacos urbanos e urbanizaveis e a mais de 20,00 m das
vias publicas, que consistam em construgdes ligeiras de um s piso, respeitantes a
exploragdes agricolas ou pecuarias, entendendo-se por constru¢des ligeiras as
edificagbes sumarias e auténomas, tais como barracdes (casas de arrumos), telheiros,
capoeiras, estufas de jardim, com area maxima de 12,00 m? cuja altura total nio
exceda 3,00 m e que nao tenham estrutura de betdo armado, abrigos para animais de
estimacdo, de caca ou de guarda até 5,00 m? tanques de rega com capacidade
maxima de 20,00 m® e respectivos canais, bem como eiras;

b) Arranjo de logradouros, tais como ajardinamentos e pavimentagado, construgdo de
muretes que ndo ultrapassem a altura de 1,00 m e ndo impliquem divisdo do prédio e
ainda a construgao de grelhadores que nao ultrapassem a altura de 1,50 m;

c) Construcdo de muros de estrema ndo confinantes com a via publica que nao
ultrapassem a altura de 1,50 m e nao colidam com areas de servidao das vias;

d) Revestimento de sepulturas e construgéo de jazigos;

e) Demolicdo de construgdes com as caracteristicas descritas nas alineas anteriores.

3. A comunicagao prévia das obras de escassa relevancia urbanistica deve ser instruida

com os seguintes elementos:

a) Memodria descritiva;

b) Plantas de localizagédo a extrair das cartas do PDM e da cartografia a escala 1:1000
ou 1:2000;

c) Pecgas desenhadas que caracterizem graficamente a obra;

d) Termo de responsabilidade do técnico.

Artigo 6.°
Dispensa de discussao publica
Sao dispensadas de discussado publica as operagdes de loteamento que ndo excedam
nenhum dos seguintes limites:
a) 4,00 ha;
b) 100 fogos;

c) 10% da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.



Artigo 7.°
Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicagédo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei 555/99, considera-se
gerador de um impacto semelhante a loteamento, a constru¢gdo, ampliagdo ou alteragao
em area nao abrangida por operacdao de loteamento, de edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, ou de que resulte uma das seguintes situacdes:

a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que uma caixa de escadas de

acesso comum a fracgdes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer construgdo que disponha de 20 ou mais unidades de utilizagéao,

excluindo garagens;

c) Edificios cuja area de construgdo afecta a comércio ou servigos seja superior a

1000 m?;

d) Todas aquelas construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis

de servigco nas infraestruturas e no ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,

parqueamento, ruido, etc.

Artigo 8.°
Dispensa de equipa multidisciplinar
1. Para os efeitos previstos no n.° 3 do Artigo 4.° do Decreto-Lei 292/95 de 14 de
Novembro, consideram-se dispensados da obrigatoriedade de elaboragdo por equipas
multidisciplinares os projectos de operagdes de loteamento que ndo excedam nenhum

dos limites indicados no artigo 6.°.

2. Sera dispensada a participagido de arquitecto paisagista na elaboragédo de projecto de
operagao de loteamento, apenas nos casos em que nao esteja previsto tratamento

especifico ao nivel do enquadramento paisagistico e do estudo dos espagos exteriores.

Artigo 9.°
Salvaguarda de achados arqueoldgicos
1. Sem prejuizo das obrigacbes estabelecidas na Lei 107/2001 de 8 de Setembro, o

promotor de qualquer obra de urbanizagao ou de edificacéo fica obrigado a comunicar a



Camara Municipal, no prazo maximo de 48h00, a descoberta de quaisquer achados

arqueologicos que ocorra no decurso e como resultado directo ou indirecto da obra.

2. O desrespeito pelo disposto do numero anterior, € punivel nos termos da alinea b) do
n.° 1 do Artigo 98.° (contra-ordenacgéo) e da alinea b) do n.° 1 do Artigo 102.° (embargo)
do Decreto-Lei 555/99.

3. Sem prejuizo das normas legais aplicaveis e de eventuais acordos a celebrar com a
Camara Municipal, cabera ao promotor suportar os custos de arqueologia preventiva e de

salvaguarda, tornadas necessarias pela realizagdo da obra autorizada ou licenciada.

4. O espolio, eventualmente exumado, ficara na posse da Camara Municipal.

Artigo 10.°
Utilizagao de caves
Sem prejuizo das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o RGEU,
instrumentos de gestdo territorial e alvaras de loteamento, as caves exclusivamente
destinadas a parqueamento, arrumos, ou instalagbes técnicas que ndo constituam
unidades funcionais, ndo serdo contabilizadas como «piso acima da cota de soleiray,
desde que o pavimento do rés-do-chdo nao exceda a altura de 1,50 m, medida a partir do

solo, no ponto médio da fachada.

Artigo 11.°
Aproveitamento de coberturas

1. Sem prejuizo das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o RGEU,
instrumentos de gestdo territorial e alvaras de loteamento, o aproveitamento de
coberturas, cujo projecto apresente reconhecida qualidade arquitecténica e que nao
constituam unidades funcionais, ndo sera contabilizado como «piso acima da cota de
soleira», desde que a construgdo se insira integralmente no volume, cuja envolvente é
definida por:

a) Planos com inclinagéo de 30.°, partindo da aresta superior das fachadas, incluindo as

laterais, quando confinantes com a via publica;



b) Planos verticais das empenas ou de fachadas laterais ndo confinantes com a via
publica;

¢) Plano horizontal com altura de 3,50 m acima da aresta referida.

2. Se a envolvente exterior da cobertura incluir plano de inclinagdo superior a 30°, o seu
afastamento minimo ao plano de fachada, ndo pode ser inferior & sua altura, medida a

partir do pavimento.

3. Poderao exceder a envolvente definida nos pontos anteriores, os corpos superiores de
caixas de escada ou de elevadores, clarabdias, dispositivos técnicos, palas ou outros
dispositivos de ensombramento e ainda elementos meramente decorativos, desde que a

solugao proposta apresente reconhecida qualidade arquitectonica.

Artigo 12.°
Corpos Salientes sobre a via publica

1. Sem prejuizo das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o RGEU,
instrumentos de gestdo territorial e alvaras de loteamento, bem como do estabelecido no
ponto 2, podera a Camara Municipal admitir a execugcdo de corpos salientes sobre a via
publica, desde que o respectivo projecto apresente reconhecida qualidade arquitectonica
e sejam respeitadas cumulativamente, as seguintes regras:

a) Distancia minima entre a face inferior da saliéncia e o pavimento subjacente: 3,00 m;

b) Profundidade maxima sobre a via publica: 1,20 m;

c) Distancia minima ao plano vertical que delimita o passeio: 0,80 m;

d) O afastamento dos corpos salientes a empena do edificio ndo podera ser inferior a

profundidade do balango, com o minimo de 1,00 m, salvo se o projecto for conjugado

com o da parcela contigua, caso em que se admite afastamento nulo.

2. Mesmo que reunidas as condigbes exigidas no ponto anterior, ndo serao aceites
saliéncias, cuja execugao colida com colunas de iluminagao publica, sinalizagéo, arvores

ou qualquer elemento de infraestruturas ou de mobiliario urbano.



Artigo 13.°
Alteracao de fachadas
1. Sem prejuizo das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o RGEU,
instrumentos de gestao territorial e alvaras de loteamento, podera a Camara Municipal
admitir, excepcionalmente, no ambito de pedido de autorizagao/licenciamento de
alteragao de fachada, o encerramento de varandas com superficies envidragadas, dando
origem as vulgarmente denominadas «marquises», ou a fixacdo nas fachadas de forma

visivel do exterior, estendais, aparelhos de ar condicionado, toldos ou outros dispositivos.

2. A instrugdo do pedido referido no niumero anterior, incluira, obrigatoriamente, projecto
de reconhecida qualidade arquitectonica que contemple a totalidade da fachada e que

assegure a sua unidade formal.

3. A autorizagaol/licenciamento referida no n.° 1, abrangera a totalidade da fachada, nao
sendo admissiveis execugdes parciais da obra, excepto nos seguintes casos:
a) Quando se trate de fachada n&o confinante com a via publica;
b) Quando se trate de fachada que nédo a principal, ainda que confinante com a via
publica, desde que se demonstre nao resultar manifesto prejuizo para a qualidade

arquitectonica do edificio e do espaco envolvente.

4. A instalacdo de estendais, aparelhos de ar condicionado, toldos ou outros dispositivos
devera efectuar-se por forma a reduzir a sua visibilidade, pela escolha de localizagao

adequada ou, em alternativa, por recurso a processos de dissimulagao.

5. A face inferior de qualquer dos dispositivos referidos no ponto anterior, quando
instalados sobre a via publica, ndo podera distar menos de 2,20 m do pavimento

subjacente.
6. Nao serao autorizados estendais em fachadas confinantes com a via publica, salvo se

dispuserem de dispositivo especial de dissimulagédo e desde que as aguas de escorréncia

nao caiam no espaco publico.
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Artigo 14.°
Estacionamento em edificios
1. Sem prejuizo das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente o RGEU,
instrumentos de gestao territorial e alvaras de loteamento, os espagos destinados a
estacionamento coberto em edificios, devem obedecer as seguintes regras:
a) As dimensdes minimas a considerar por lugar de estacionamento sdo de 2,50 m
x 5,00 m;
b) Os lugares de estacionamento sao obrigatoriamente afectos as fracgoes
correspondentes aos fogos ou outras unidades de utilizagao, ndo podendo constituir
fracgbes autdbnomas, excepto se individualizados e apenas os que excederem o nimero
de lugares legal ou regulamentarmente exigido;
c) Cada lugar de estacionamento deve dispor de acesso proprio a parte comum do
prédio ou a via publica, s6 sendo aceites espacos multiplos desde que a cada um dos
fogos seja atribuido, no minimo, o numero de lugares legal ou regularmentarmente
definido;
d) As rampas de acesso a espacos de estacionamento, ndo poderao desenvolver-se
em espaco publico e terdo uma inclinacdo maxima de 15°, devendo dispor de patamar
horizontal com extensdo minima de 5,00 m imediatamente anterior ao acesso a via
publica;
e) Em casos de manifesta dificuldade de execugdo, nomeadamente em moradias,
podera a Camara Municipal aprovar solugdes alternativas as previstas na alinea
anterior, desde que estas se mostrem adequadas a seguranga da circulagédo de

pessoas e veiculos.

Artigo 15.°
Projectos de execugao
1. Para efeitos de fiscalizagdo sucessiva, devera o promotor da obra entregar na Camara
Municipal cépia do projecto de execugéo de arquitectura e de varias especialidades, nos
termos do Artigo 80.°, n.° 4 do Decreto-Lei 555/99.

2. Por projecto de execucédo deve entender-se o que vem designado no Artigo 7.° da

Portaria aprovada a 7 de Fevereiro, e publicada a 11 de Fevereiro de 1972, alterada pelas
Portarias de 22 de Novembro de 1974 e 27 de Janeiro de 1986, publicada a 5 de Margo,
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relativa a instrugbes para calculo dos honorarios referentes aos projectos de obras
publicas. Podera, todavia, a Camara Municipal definir, em funcdo das caracteristicas e
complexidade dos projectos, 0 seu conteudo especifico que sera constituido, no minimo,

pelos elementos constantes do n.° 5 do Anexo Il.

3. A ndo entrega, no prazo legalmente estabelecido, dos projectos de execucgédo, € punivel
nos termos da alinea b) do n.° 1 do Artigo 98.° (contra-ordenagdo) e da alinea b) do n.° 1
do Artigo 102.° (embargo) do Decreto-Lei 555/99.

Artigo 16.°
Dispensa de projecto de execugao

Para efeitos do consignado no n.° 4 do Artigo 80.° do Decreto-Lei 555/99, séao
dispensados de apresentacao de projecto de execugado os seguintes casos de escassa
relevancia urbanistica:

a) Edificios uni e bifamiliares;

b) Armazéns, pavilhdes e hangares ou outras construgdes semelhantes de usos

indiferenciados, cuja area seja inferior a 1000 m? e ndo disponham de espacos

administrativos e/ou sociais.

Artigo 17.°
Telas finais dos projectos de especialidades
Para efeitos do preceituado no n.° 4 do Artigo 128.° do Decreto-Lei 555/99, o
requerimento de licenca ou autorizagao de utilizacao deve ser instruido com as telas finais
do projecto de arquitectura e com as telas finais dos projectos de especialidades que em

fungao das alteragdes efectuadas na obra se justifiquem.
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CAPITULO IV
ISENGAO E REDUGAO DE TAXAS

Artigo 18.°
Isencgoes e redugoes
1. Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente Regulamento as
entidades referidas no Artigo 33.° da Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto (Lei das Financas

Locais).

2. Estao ainda isentas do pagamento de taxas outras pessoas colectivas de direito publico

ou de direito privado as quais a lei confira tal isengao.

3. Para além das pessoas isentas por for¢a da lei, estdo isentos de taxas os deficientes
pela realizacdo de obras que visem exclusivamente a reducéo ou eliminagao de barreiras

arquitectdnicas ou a adaptagao de iméveis as limitagdes funcionais dos interessados.
4. A isencao de taxas em favor de deficientes depende de requerimento fundamentado,
eventualmente instruido por declaragcdo médica, se assim for exigido pela Camara

Municipal, em fungao das circunstancias de cada caso.

5. A Camara Municipal apreciara o pedido e a documentagao entregue, decidindo em

conformidade.
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CAPITULO V
TAXAS PELA EMISSAO DE ALVARAS

SECGAO |

Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 19.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de loteamento
com obras de urbanizagao
1. Nos casos referidos no n.° 3 do Artigo 76.° do Decreto-Lei 555/99, a emissao do alvara
de licenga ou autorizagcdo de loteamento e de obras de urbanizagdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro | da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungdo do numero de lotes, fogos,

unidades de ocupacéo e prazos de execugao, previstos nessas operagdes urbanisticas.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizacao de loteamento e
de obras de urbanizagao resultante da sua alteragado, que titule um aumento do namero
de fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no niumero anterior, incidindo a

mesma, contudo, apenas sobre o aumento autorizado.

Artigo 20.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de loteamento
1. A emissdo do alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento estd sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungao do numero de lotes, fogos

e unidades de ocupacao, previstos nessas operagoes urbanisticas.

2. Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento
resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do numero de lotes, fogos ou unidades
de ocupagao, é também devida a taxa referida no nimero anterior, incidindo a mesma,

contudo, apenas sobre 0 aumento autorizado.
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Artigo 21.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de obras de urbanizagao
1. A emissao do alvara de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizagéo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungdo do prazo de execugao o

do tipo de infra-estruturas, previstos para essa operagao urbanistica.

2. Qualquer aditamento ao alvara de licenga ou autorizagdo de obras de urbanizacéo esta
igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no numero anterior, apenas sobre o

aumento autorizado.

SECCAO I

Remodelagao de terrenos

Artigo 22.°
Emissao de alvara de trabalhos de remodelagdo dos terrenos
A emissao do alvara para trabalhos de remodelacao dos terrenos, tal como se encontram
definidos na alinea |) do Artigo 2.° do Decreto-Lei 555/99, esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada no quadro VI da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta

determinada em fungao da area onde se desenvolva a operagao urbanistica.

SECCAO Ill

Obras de construcao

Artigo 23.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagao para obras de construgao
A emissdo do alvara de licenga ou autorizagao para obras de construcéo, reconstrugao,
ampliagdo ou alteracao, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIl da tabela
anexa ao presente Regulamento variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se

destina, da area bruta ou de ocupagéao a edificar e do respectivo prazo de execugao.
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SECCAO IV

Obras de Demoligao

Artigo 24.°
Emissao de alvara de licenga ou autorizagdo para obras de demoligcao
A emissao do alvara de licengca ou autorizagdo para obras de demoligdo de edificios e
outras construgdes, quando ndo integrada noutro procedimento de licenga ou autorizagéo,
esta também sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIl da tabela anexa ao

presente Regulamento.

SECGAO V

Utilizagao das edificagoes

Artigo 25.°
Licencgas de utilizacao e de alteragao do uso
1. Nos casos referidos nas alineas e) do n.° 2 e f) do n.° 3 do Artigo 4.° do Decreto-Lei
555/99, a emissdo do alvara esta sujeita ao pagamento de um montante composto por
uma parcela fixa acrescida de outra variavel em fungdo do numero de unidades de

utilizagédo ou da area e do respectivo uso.

2. Os valores referidos no numero anterior sdo os fixados no quadro Xl da tabela anexa

ao presente Regulamento e aplicam-se quer a novas licengas quer a sua alteragao.

Artigo 26.°
Licencas de utilizagao ou suas alteragdoes previstas em legislagao especifica
A emissao de licenga de utilizagdo ou suas alteracbes, relativa a usos previstos em
legislagéo especifica, nomeadamente, a estabelecimentos de restauragdo e de bebidas,
estabelecimentos de comércio alimentar e ndo alimentar e servicos, bem como os

empreendimentos turisticos, turismo no espaco rural e turismo de natureza, esta também
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sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro Xl da tabela anexa ao presente

Regulamento.

CAPITULO VI
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 27.°
Emissao de alvaras de licenga parcial
A emissdo do alvara de licenga parcial na situagdo referida no n.° 7 do Artigo 23.° do
Decreto-Lei 555/99, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no quadro VIII da tabela

anexa ao presente Regulamento.

Artigo 28.°
Deferimento tacito
A emissao do alvara de licenca nos casos de deferimento tacito do pedido de operacbes
urbanisticas, esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do

respectivo acto expresso.

Artigo 29.°

Renovacgao
Nos casos referidos no Artigo 72.° do Decreto-Lei 555/99, a emissao do alvara resultante
de renovagao da licenga ou autorizagdo esta sujeita ao pagamento de 50% da taxa
prevista para a emissio do alvara caducado, caso o pedido ocorra no prazo de 18 meses
a contar da caducidade ou da totalidade da taxa prevista se o pedido ocorrer apoés

decorrido esse prazo.
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Artigo 30.°
Prorrogagoes
Nas situagbes referidas nos Artigos 53.°, n.° 3, e 58.°, n.° 5, do Decreto-Lei 555/99, a
concessao de nova prorrogagao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com

0 seu prazo, estabelecida no quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 31.°
Execucao por fases
1. Em caso de deferimento do pedido de execugao por fases, nas situagdes referidas nos
Artigos 56.° e 59.° do Decreto-Lei 555/99, a cada fase correspondera um aditamento ao

alvarda, sendo devidas as taxas previstas no presente artigo.

2. Na fixacao das taxas ter-se-a em consideracido a obra ou obras a que se refere a fase

ou aditamento.

3. Na determinagdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 19.°,
21.° e 23.° deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvara de
loteamento e de obras de urbanizagao, alvara de obras de urbanizacao e alvara de obras

de construcgao.

Artigo 32.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Nas situagdes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei 555/99, a concessdo da licenga
especial para conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo

com o seu prazo, estabelecida no quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.
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CAPITULO VII

Taxas pela realizagao, reforco e manutencgao de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 33.°
Ambito de aplicacdo
1. A taxa pela realizagdo, manutencao e refor¢co de infra-estruturas urbanisticas € devida,
quer nas operagdes de loteamento, quer em obras de construgédo, sempre que pela sua
natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutengéo e

reforgo das infra-estruturas.

2. Aquando da emissao do alvara relativo a obras de construcdo ndo sao devidas as taxas
referidas no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando
do licenciamento ou autorizagdo da correspondente operagdao de loteamento e

urbanizagao.

Artigo 34.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nas operagoes urbanisticas
de impacte semelhante
A taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas é fixada
para cada unidade territorial em funcdo do custo das infra-estruturas e equipamentos
gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes, tendo
ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a férmula

constante do quadro XV da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 35.°
Taxa devida nas edificag6es nao inseridas em loteamentos urbanos
A taxa pela realizacdo, manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas prevista no
artigo 31.° é aplicavel ao licenciamento ou autorizagdo de edificagbes nao inseridas em
loteamento, é fixada de acordo com a féormula constante do quadro XVI da tabela anexa

ao presente regulamento.
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CAPITULO VIII
CEDENCIAS E COMPENSACOES

Artigo 36.°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo colectiva,
Infra-estruturas viarias e equipamentos
Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou autorizagdo de obras de
edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que
determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao de
loteamento, devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de

utilizacao colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos.

Artigo 37.°

Cedéncias
1. Os interessados na realizagdo de operacbes de loteamento urbano cedem,
gratuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizagcao colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que, de acordo
com a lei e licenga ou autorizagao de loteamento, devam integrar o dominio publico

municipal, integracao essa que se fara automaticamente com a emissao do alvara.

2. O disposto no numero anterior € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
autorizagao de obras de edificagado, nas situagdes referidas no Artigo 57.° do Decreto-Lei
555/99.

Artigo 38.°
Compensagao
1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e ou
nao se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar
a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de

uma compensagao ao municipio.
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2. A compensagao podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios

urbanos, edificacdes ou prédios rusticos.

3. A Camara Municipal podera optar pela compensagao em numerario.

4. Podera ser dispensado o pagamento de compensagdes, quando, nas operagdes de
loteamento e operagdes de impacte semelhante, a aprovar, o somatério das parcelas
cedidas para espacos verdes e ou para equipamentos, independentemente da dimensao
de cada uma, for igual ou superior ao valor da soma das parcelas dimensionadas,
conforme estipulado no Regulamento do PDM, ou, em caso de omissao, na Portaria para
que remete o Artigo 128.°, n.° 3 do Decreto-Lei 555/99.

Artigo 39.°
Calculo do valor da compensagao em numerario nos loteamentos
e nas operacgoes de impacte semelhante
O valor, em numerario, da compensagado a pagar ao municipio sera determinado de
acordo com a seguinte férmula: C = C1 + C2
Em que:
- C é o valor em euros do montante total da compensagao devida ao municipio;
- C1 é o valor em euros da compensagao devida ao municipio quando nao se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao
colectiva ou a instalagao de equipamentos publicos no local;
- C2 é o valor em euros da compensacédo devida ao municipio quando o prédio ja se
encontre servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do Artigo 2.° do Decreto-Lei
555/99.
a) O calculo do valor de C1 resulta da aplicagao da seguinte formula: C1=K1 x A1 xV
Em que:
- K1 é um factor variavel em fungao da localizagcéo, consoante a zona em que se insere,
de acordo com o definido no Regulamento do Plano Director Municipal e tomara os
seguintes valores:
Zona K1

Espacos urbanos e urbanizaveis habitacionais 1,5

Espacos urbanos e urbanizaveis industriais/terciario | 1,2
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- A1 é o valor em metros quadrados (m?) da totalidade ou de parte das areas que
deveriam ser cedidas para instalacao de equipamentos publicos e de espacos verdes e
de utilizagdo colectiva, calculado de acordo com os parametros aplicaveis pelo
Regulamento do Plano Director Municipal ou, em caso de omissdo, pela portaria a que
se refere o artigo 128.°, n.° 3 do DL 555/99;
-V é um valor em euros e aproximado, para efeitos de calculo, ao custo corrente do
metro quadrado na area do municipio. O valor actual a ser aplicado € de € 30,00.
b) Quando a operacéo de loteamento ou operacdo de impacte semelhante preveja a
criagdo de lotes cujas construgdes a edificar criem servidoes e acessibilidades directas
para arruamentos existentes, devidamente pavimentados e infra-estruturados, sera
devida uma compensagao a pagar ao municipio (C2), que resulta da seguinte férmula:
C2=K2xK3xA2xV
Em que:
- K2 = 0,10 x n1, sendo n1 o numero de fogos e de outras unidades de ocupagao
previstas para o loteamento ou operagao de impacte semelhante e cujas edificacbes
criem serviddes ou acessibilidades directas para arruamentos existentes devidamente
pavimentados e infra-estruturados, no todo ou em parte;
- K3 = 0,03 + 0,02 x n2, sendo n2 o numero de infra-estruturas existentes nos
arruamentos acima referidos, de entre as seguintes:

- Rede publica de drenagem de aguas residuais domésticas;

- Rede publica de drenagem de aguas residuais pluviais;

- Rede publica de abastecimento de agua;

- Rede publica de energia eléctrica e de iluminagao publica;

- Rede de telefones e ou de gas.
- A2 =1 x d, sendo | o comprimento da linha de confrontagcdo do arruamento com o
prédio a lotear e d a sua distancia ao respectivo eixo.

-V é um valor em euros com o significado expresso na alinea a) deste artigo.

Artigo 40.°
Compensacao em espécie
1. Feita a determinacdo do montante total da compensacédo a pagar, se se optar por
realizar esse pagamento em espécie havera lugar a avaliagao dos terrenos ou imoveis a

ceder ao municipio, e 0 seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:
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a) A avaliagao sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo
dois nomeados pela Camara Municipal € o terceiro pelo promotor da operacao
urbanistica;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus

elementos.

2. Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensacio devida
em numerario e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, as mesmas serao
liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo

promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo entregue pelo

municipio.

3. Se o valor proposto no relatorio final da comissao referida no n.° 1 deste Artigo néo for
aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagao urbanistica, recorrer-se-a a
uma comissao arbitral, que sera constituida nos termos do Artigo 118.° do Decreto-Lei
555/99.

CAPITULO IX
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 41.°
Informacgao prévia
Os pedidos de informagao prévia no ambito de operacbes de loteamento ou obras de
construgao estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro | da tabela anexa ao

presente regulamento.
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Artigo 42.°
Ocupacgao da via publica por motivo de obras
1. A ocupacéao de espacgos publicos por motivos de obras esta sujeita ao pagamento das

taxas fixadas no quadro X da tabela anexa ao presente Regulamento.

2. O prazo de ocupacgéao de espacgo publico por motivo de obras ndo pode exceder o prazo

fixado nas licengas ou autorizagdes relativas as obras a que se reportam.

3. No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou autorizagdo, ou que delas estejam
isentas, a licenga de ocupacao de espacgo publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo

interessado, ndo podendo ultrapassar o estritamente necessario para a execucéo da obra.

4. A vedagao do local da obra, seja ou ndo ocupada a via publica, devera ser assegurada
por tapume ou dispositivo similar, com altura minima de 2,00 m que impega a projecgao
para a via publica de quaisquer materiais ou objectos susceptiveis de constituir perigo
para a seguranga de pessoas e bens e também o acesso inadvertido de estranhos ao

recinto da obra.

5. O dispositivo referido no niumero anterior deve possuir estabilidade adequada a resistir
as diversas acgbes a que estara sujeito e apresentar caracteristicas estéticas que

minimizem o impacte negativo sobre 0 espago envolvente.

6. Sempre que o perimetro da obra confine com espagos publicos sera exigivel o
acompanhamento da elevagao das fachadas por estrutura que permita suportar rede
adequada a evitar a projecgado de quaisquer objectos ou materiais sobre a via publica,

salvo se as caracteristicas e/ou natureza da obra nao envolverem aquele risco.

7. O requerimento para concessao de licenca de ocupacdo da via publica, deve ser
acompanhado por descricdo das caracteristicas dos dispositivos a utilizar, por planta de
localizagao a escala 1:2000 e por planta a escala adequada, onde seja delimitada a area
a ocupar, devidamente cotada, bem como as solugdbes a adoptar para o
reencaminhamento e protec¢ao de pedes e para o condicionamento do transito, incluindo

a respectiva sinalizagao, quando for o caso.
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Artigo 43.°
Vistorias
A realizagao de vistorias esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no quadro Xl da

tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 44.°
Operagoes de destaque
O pedido de certidao para efeitos de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a
emissao da certidao relativa ao destaque, estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas

no quadro Il da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 45.°
Recepcao de obras de urbanizagao
Os autos de recepgéao provisoria ou definitiva de obras de urbanizagao estdo sujeitos ao

pagamento das taxas fixadas no quadro Xll da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 46.°
Assuntos administrativos
Os actos e operagcbes de natureza administrativa a praticar no ambito das operacdes
urbanisticas estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no quadro XIV da tabela

anexa ao presente Regulamento.
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CAPITULO X
DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 47.°
Actualizacao
As taxas previstas neste Regulamento e respectiva tabela seréo actualizadas anualmente
por decisdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, vigorando a

presente tabela para os anos de 2002 e 2003 e para além destes, até ser alterada.

Artigo 48.°
Manutenc¢ao em vigor
Mantém-se em vigor, continuando a ser devidas e cobradas, todas as taxas nao incluidas
no presente Regulamento e respectiva tabela, mas cuja cobranga e montante estiverem

previstos em regulamento ou fixados por lei prépria.

Artigo 49.°
Prevaléncia
Em caso de conflito de normas regulamentares, as normas do presente Regulamento e

respectiva tabela de taxas prevalecem sobre as dos demais regulamentos municipais.

Artigo 50.°
Duvidas e omissoes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente
Regulamento, que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de
interpretagao e integragao de lacunas, nos termos do Decreto-Lei 555/99, de 16/12, serao
remetidas para decisdo dos orgdos competentes, nos termos do disposto na Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro.
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Artigo 51.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo na 2.2 Série

do Diario da Republica.

Artigo 52.°
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogados os
regulamentos, normas e posturas municipais aprovados pela Assembleia Municipal e pela
Camara Municipal, em data anterior a aprovagdo do presente Regulamento e que com
este estejam em contradicdo, nomeadamente o Regulamento Municipal de Obras

Particulares.
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ANEXO |

Tabela de Taxas

QUADRO |
Informacao Prévia €
1. Pedido de Informag&o nos termos da alinea a) do Artigo 110.° do Decreto-Lei 555/99 | 25,00
2. Pedido de Informag&o prévia relativa & possibilidade de realizagédo de operagéo de | 100,00
loteamento
3. Pedido de informacdo prévia sobre a possibilidade de realizacdo de obras de | 75,00
construgao
QUADROII

Operacgoes de Destaque €
1. Por pedido ou reapreciacao | 25,00
2. Pela emissao da certidao 75,00

QUADRO Il

Emissao de alvara de licenga ou autorizagido de loteamento e de obras de €

urbanizagao
1. Emissao do alvara de licenga ou autorizagéo 150,00
1.1. Acresce ao montante referido no numero anterior
1.1.1. Por lote 20,00
1.1.2. Por fogo 10,00
1.1.3. Outras utilizagdes — por cada 10 m” ou fracgdo 1,00
1.1.4. Prazo — Por cada ano ou fracgao, na licenga inicial ou na 12 prorrogagéo 25,00
1.1.5. Prazo — por cada ano ou frac¢éo, na 22 prorrogagao 50,00
1.2 Aditamento ao alvara, incluindo averbamentos 50,00

1.3 Em alteragbes ao alvara serao pagas as taxas indicadas em 1.1. relativamente
aos acréscimos dos respectivos parametros.
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QUADRO IV
Emissao de alvara de licenga ou autorizagdo de loteamento

1. Emissao do alvara de licenca ou autorizacgéo:

100,00

1.1. Acresce ao montante referido no niumero anterior:

1.1.1. Por lote;

10,00

1.1.2. Por fogo;

5,00

1.1.3. Outras utilizagdes — por cada 10 m” ou fracgao.

0,50

1.2. Aditamento ao alvara, incluindo averbamentos

50,00

1.3. Em alteragbes ao alvara seréo pagas as taxas indicadas em 1.1 relativamente
aos acréscimos dos respectivos parametros.

QUADRO V

Emissao de alvara de licenga ou autorizagao de obras de urbanizagiao

1. Emissao do alvara de licenga ou autorizagao:

100,00

1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:

1.1.1. Prazo — por cada ano;

25,00

1.1.2. Por cada um dos seguintes tipos de infraestruturas:
- Redes de abastecimento de agua;

- Rede de distribuicdo de agua;

- Rede de drenagem de efluentes domésticos;

- Rede de drenagem de efluentes pluviais;

- Redes de energia e de iluminagéao publica;

- Redes de telecomunicacgdes e/ou gas;

- Arruamentos;

- Arranjos exteriores.

25.00

1.2. Aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao, incluindo averbamentos.

50,00

1.3. Acresce ao montante referido no nimero anterior:

1.3.1. Por cada ano, ou fracgao, na licenga inicial e 12 prorrogagao;

25,00

1.3.2. Por cada ano, ou fracgao, na 22 prorrogagao;

50,00

1.3.3. Havendo alteragdo das obras de urbanizagdo, sera paga a taxa indicada no
ponto 1.1.2.
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QUADRO VI
Emissao de alvara de trabalhos de remodelagao de terrenos €

1. Por cada 1000 m*, ou fracgdo. 200,00

QUADRO VII

Emissao de alvara de licenga ou autorizagao para obras de construcao
e demoligao

1. Construgdo nova, ampliagdo, reconstrugdo e modificagdao e, ainda, conservagao,
restauro, reparagdo ou limpeza quando impliqguem modificacdo da estrutura, das
fachadas, da forma dos telhados, da natureza e da cor dos materiais de revestimentos
exteriores:

1.1. Por cada10 m® de area de construgdo ou fracgdo, destinada a habitacéo, turismo,
comeércio/servigos, terciario em geral, parqueamento e arrumos;

25,00

1.2. Por cada 10 m° de area de ocupacdo ou fracgdo destinada a industria, a
armazenagem, agricultura e pecuaria.

20,00

2. Construgdo, reconstrugdo ou modificacdo de telheiros, alpendres, ou outras
construgdes, ampliagdes e alteragdes nao incluidas no ponto 1 deste quadro ou no ponto
2 do Artigo 5.°, bem como construgdes de caracter temporario, por cada 10 m? de area de
ocupagao ou fracgao.

25,00

3. Construgdo, ampliagdo, reconstru¢do e modificagdo de piscinas ou afins, por cada
10 m? de area de ocupacio ou fracgao.

10,00

4. Construgao, ampliagdo, reconstrugdo e modificagdo de campos desportivos ou afins,
por cada 10 m? de area de ocupacao ou fracgao.

50,00

5. Modificagao da envolvente exterior de edificagbes, incluindo alteragdo de vaos, por
cada m? de superficie exterior da unidade de utilizagdo afectada.

2,00

6. Construgao, alteragao, reconstrugdo ou ampliagdo de muros confinantes com a via
publica ou que ndo se enquadrem na alinea c) do n.° 2 do Artigo 5.°, por cada m ou
fracgao.

2,50

7. Antenas de telecomunicages e instalagdes anexas, por cada m* da area total ocupada.

1,50

8. Estufas para culturas agricolas, por cada 10 m? ou fraccao de area de ocupagao.

0,50

9. Demoligao de edificios e outras construgdes quando ndo integrada no procedimento de
licenca ou autorizagdo e ndo se incluir na alinea e€) do n.° 2 do Artigo 5.°, por piso a
demolir.

75,00

10. Cumulativamente com as taxas constantes dos pontos anteriores sera cobrada por
cada més ou fracgao do prazo de execugao da obra:

10.1. Na licenga inicial e na 1.2 prorrogagao por més ou fracgao

25,00

10.2. Na 2.2 prorrogagéao, por més ou fracgao.

50,00
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QUADRO VIII
Emissao de alvaras de licenga parcial

€

1. Emisséo de licenga parcial em caso de construgéo da estrutura — 30% do valor da taxa devida

pela emissao do alvara de licenga definitivo.

QUADRO IX
Licenga especial relativa a obras inacabadas €
1. Obras inacabadas, por més ou fracgéao. 50,00
QUADRO X
Ocupacéo da via publica por motivo de obras €
1. Ocupagao vedada por tapume ou outro resguardo que garanta a seguranga de pessoas
e bens no espacgo envolvente:
1.1 Por cada 10 m® ou fracgdo de area publica ocupada, caso se trate de espaco | 25,00
pavimentado ou tratado;
1.2 Por cada 10 m* ou fraccdo de area publica ocupada caso se trate de espaco ndo | 15,00
pavimentado ou tratado.
2. Ocupacao nao resguardada, s autorizavel em casos excepcionais em que, ainda | 50,00
assim, seja garantida a seguranga de pessoas e bens no espago envolvente — por cada
10 m? ou fracgao de area publica ocupada.
QUADRO XI
Emissao de Alvara de licenga ou autorizagao de utilizagao de edificios €
1. Habitacao:
1.1. Taxa fixa; 50,00
1.2. Por cada fogo e seus anexos, em acumulagdo com a anterior. 25,00
2. Industria:
2.1. Taxa fixa; 300,00
2.2. Por cada 50 m“ de area de ocupagdo ou fracgdo, em acumulacdo com a | 50,00
anterior.
3. Armazenagem:
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3.1. Taxa fixa; 300,00
3.2. Por cada 50 m* de area de ocupagdo ou fracgdo, em acumulacdo com a | 50,00
anterior.

4. Comércio:

4 1. Taxa fixa; 100,00
4.2. Por cada 50 m® de area de construcdo, ou fraccdo em acumulacdo com a | 75,00
anterior.

5. Estabelecimento de bebidas:

5.1. Taxa fixa; 200,00
5.2. Por cada 50 m* de area de construcdo, em acumulacdo com a anterior. 80,00
6. Estabelecimento de bebidas com sala ou espacgos destinados a danca:

6.1. Taxa fixa; 650,00
6.2. Por cada 50 m® ou fraccdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 150,00
anterior.

7. Estabelecimento de bebidas com fabrico proprio de pastelaria, panificagdo e

gelados da classe D:

7.1. Taxa fixa; 300,00
7.2. Por cada 50 m* ou fraccdo de area de construcdo, em acumulacdo com a | 100,00
anterior.

8. Estabelecimentos de restauragao:

8.1. Taxa fixa; 300,00
8.2. Por cada 50 m* ou fracgdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 100,00
anterior.

9. Estabelecimento de restauragdo com sala ou espacos destinados a danca:

9.1. Taxa fixa; 650,00
9.2. Por cada 50 m® ou fracgdo de area de construgdo, em acumulacdo com a | 150,00
anterior

10 - Estabelecimento de restauragdo com fabrico préprio de pastelaria, panificagdo

e gelados da classe D:

10.1. Taxa fixa; 300,00
10.2. Por cada 50 m* ou fracgdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 125,00
anterior.

11. Estabelecimentos mistos (restauragéo e bebidas):

11.1. Taxa fixa; 300,00
11.2. Por cada 50 m* ou fracgdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 100,00
anterior.

12. Estabelecimentos mistos com espacos destinados a danca:

12.1. Taxa fixa; 700,00
12.2. Por cada 50 m* ou fracgdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 150,00
anterior.

13. Estabelecimentos mistos com fabrico préprio de pastelaria, panificacdo e
gelados de classe D:

13.1. Taxa fixa; 350,00
13.2. Por cada 50 m* ou fraccdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 125,00
anterior;

14. Estabelecimentos para exploragédo exclusiva de maquinas de diversao:

14.1. Taxa fixa; 400,00
14.2. Por cada 50 m® ou fraccdo de area de construcdo, em acumulacdo com a | 125,00
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anterior.

15. Recintos de espectaculos e divertimentos publicos:

15.1. Taxa fixa; 250,00
15.2. Por cada 50 m” ou fracgdo de area ocupada em acumulagdo com a anterior. 100,00
16. Estabelecimentos comerciais por grosso, especializado ou nao, de produtos
alimentares (anexo | da Portaria n.° 33/2000, de 28 de Janeiro):

16.1. Taxa fixa; 300,00
16.2. Por cada 50 m® ou fraccdo de area de construcdo em acumulacdo com a | 70,00
anterior.

17. Estabelecimentos comerciais a retalho, especializado ou nédo de produtos
alimentares (anexo | da Portaria n.° 33/2000, de 28 de Janeiro):

17.1. Supermercados e hipermercados:

17.1.1. Taxa fixa; 500,00
17.1.2. Por cada 50 m* ou fracgdo de area de construgdo, em acumulacdo com a | 40,00
anterior.

17.2. Estabelecimentos de comércio a retalho de carne e de produtos a base de

carne, de peixe, crustaceos e moluscos e de bebidas:

17.2.1. Taxa fixa; 150,00
17.2.2 Por cada 50 m* ou fracgdo de area de construcdo em acumulacdo com a | 50,00
anterior.

17.3. Outros estabelecimentos deste tipo (especializados ou nao):

17.3.1 Taxa fixa; 100,00
17.3.2 Por cada 50 m® ou fracgdo de area de construgdo, em acumulacdo com a | 25,00
anterior.

18. Armazéns de produtos alimentares (anexo | da Portaria n°. 33/2000, de 28 de
Janeiro):

18.1. Taxa fixa; 75,00
18.2. Por cada 50 m® ou fraccdo de area de construcdo em acumulacdo com a | 40,00
anterior.

19. Estabelecimentos comerciais por grosso e a retalho (anexo Il da Portaria
33/2000, de 28 de Janeiro):

19.1. Vernizes, tintas, produtos quimicos, fertilizantes, artigos de drogaria e
produtos similares:

19.1.1. Taxa fixa; 150,00
19.1.2 Por cada 50 m® ou fraccdo de area de construgdo em acumulacdo com a | 150,00
anterior.

19.2. Estabelecimentos de abastecimento de combustiveis:

19.2.1. Taxa fixa 2.500,00
19.2.2. Por cada 50m® ou fraccdo de area de construcdo, em acumulagdo com a | 2.500,00
anterior;

19.2.3. Por cada frente auténoma de abastecimento, em acumulagdo com as | 1.500,00
anteriores

19.3. Todos os outros estabelecimentos deste tipo:

19.2.1. Taxa fixa; 100,00
19.2.2. Por cada 50 m* ou fraccdo de area de construcdo em acumulagdo com a | 100,00

anterior.

20. Servigos (anexo Il da Portaria n°. 33/2000 de 28 de Janeiro):

20.1. Oficinas de automoveis e motociclos:
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20.1.1. Taxa fixa; 175,00
20.1.2. Por cada 50 m” ou fraccdo de area de construcdo em acumulacdo com a | 75,00
anterior.

20.2. Outros estabelecimentos deste tipo:

20.2.1. Taxa fixa; 100,00
20.2.2. Por cada 50 m” ou fraccdo de area de construgdo em acumulacdo com a | 100,00
anterior.

21. Actividades turisticas:

21.1. Por cada:

21.1.1. Hotel ou apart hotel, 1.150,00
21.1.2. Pensao; 750,00
21.1.3. Estalagem; 1.100,00
21.1.4. Motel; 1.100,00
21.1.5. Pousada; 1.250,00
21.1.6. Aldeamento Turistico; 1.150,00
21.1.7. Apartamentos e moradias turisticas. 1.100,00
21.2. Por cada unidade de alojamento, em acumulagdo com a anterior. 5,00

22. Para parques de campismo:

22.1. Por cada; 1.000,00
22.2. Por hectare ou fracgao de area ocupada, em acumulagédo com a anterior. 20,00
23. Turismo no espaco rural e turismo de natureza, por unidade 100,00
24. Arrendamento urbano, nos termos do regime respectivo (RAU) — por cada | 25,00
fracgao.

25. Licengas ou autorizagdes de utilizagao para fins ndo especificados nos artigos
anteriores:

25.1. Fixo; 50,00
25.2. Por cada 50 m® ou fraccdo de area de construgdo, em acumulagdo com o | 7,50

anterior.

QUADRO XII

Recepcao de obras de Urbanizagao €

1. Por auto de recepgao provisoéria de obra de urbanizagao; | 100,00

1.1. Por lote, em acumulagdo com o anterior. 25,00
2. Por auto de recepgao definitiva de obra de urbanizagao; | 100,00
2.1. Por lote, em acumulagdo com o anterior. 25,00
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QUADRO Xiil

Realizacao de vistorias €
1. Vistoria para efeito de emissdo de licenga de utilizagédo relativa a ocupacao de | 50,00
espagos destinados a habitagdo, comércio ou servigos
1.1. Por cada fogo ou unidade de utilizagdo, em acumulagdo com o montante | 10,00
referido no nimero anterior.
2. Vistoria para efeito de emissado de licenga de utilizagao relativa a ocupagao de | 50,00
espagos destinados a armazéns ou industrias.
3. Vistoria para efeito de emisséo de licenga de utilizagéo relativa a ocupagao de | 50,00
espacos destinados a servigos de restauragao e de bebidas, por estabelecimento.
4. Vistoria para efeito de emissao de licenca de utilizagdo relativa a ocupacgéo de | 50,00
espacos destinados a estabelecimentos de comércio alimentar ou nao alimentar,
porestabelecimento.
5. Vistoria para efeito de emissédo de licenga de utilizagao relativa a ocupagao de | 100,00
espacos destinados a empreendimentos turisticos.
5.1. Por cada estabelecimento comercial, de restauracdo e/ou de bebidas e de | 25,00
servigcos, em acumulagao com o montante previsto no niumero anterior.
6. Vistoria para efeito de recepgao proviséria ou definitiva. 100,00
7. Outras vistorias nao previstas nos niumeros anteriores. 50,00
QUADRO XIV

Assuntos Administrativos €
1. Averbamentos em procedimento de licenciamento ou autorizagdo, por cada | 30,00
averbamento.
2. Certidoes:
2.1. Certidoes em geral;
2.1.1. Emisséo de certidao; 10,00
2.1.2. Por pagina além da primeira, em acumulagao com a anterior; 2,00
2.2. Certiddes especiais (1);
2.2.1. Emisséo de certidao; 30,00
2.2.2. Por pagina, além da primeira, em acumulagao com a anterior. 2,00
3. Fotocdpia simples:
3.1. Por folha de formato A4; 1,00
3.2. Por folha de formato A3. 1,50
4. Fotocopia autenticada:
4.1 Por folha de formato A4; 2,00
4.2 Por folha de formato A3. 3,00
5. Reprodugao de desenhos:
5.1 Por m2 ou fracgéo, em papel comum; 5,00
5.2 Por m2 ou fracgao, em transparente. 7,50
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6. Autenticacdo de documentos, por pagina. 1,50
7. Buscas, em acumulacdo com as taxas previstas nos pontos 2 a 5. 2,00
8. Fornecimento de plantas topograficas:

8.1. Em formato A4; 3,00
8.2. Em formato A3. 5,00
9. Fornecimento de extractos de Cartografia, ndo sujeita a regime especifico:

9.1. Em formato A4; 5,00
9.2. Em formato A 3. 7,50
10. Fornecimento de copias de Planos Municipais de Ordenamento, Regulamentos
Municipais ou afins:

10.1. Pecas escritas por volume; 10,00
10.2. Pegas desenhadas:

10.2.1. Formato A3 ou de dimensao inferior, por cada; 5,00
10.2.2. Formato de dimensao superior a A3, por m2. 5,00
11. Fornecimento de informacao grafica ou alfanumérica, ndo sujeita a regime | 5,00
especial, em formato digital, incluindo suporte constituido por disquete ou CD, por
“Megabyte” ou fracgao.

12. Fornecimento de Livro de Obra. 7,50
13. Fornecimento de Aviso de Publicitacao. 15,00

Nota(1): Consideram-se especiais as certiddes relativas a Propriedade Horizontal ou

outras que exijam prévia andlise técnica
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QUADRO XV
Loteamentos e operagdes urbanisticas de impacte semelhante

1-TUL =P x (Ah x Kh + Ac x Kc + Ai x Ki + Ae x Ke)

em que:

TUL - valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengao e reforgo
de infra-estruturas urbanisticas em loteamentos e operagdes urbanisticas de impacte
semelhante;

P - 4 euros, montante que traduz a influéncia do programa plurianual de actividades nas
areas

correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagao seja possivel programar;

K - coeficiente que traduz a influéncia do uso, ao qual se atribuira um dos seguintes
valores:

Uso K

Habitacdo e usos complementares Kh =4

Comércio, servigos, turismo e terciario em geral Kc = 3

Industria e armazenagem Ki = 2

Estacionamento Ke = 1

A - Areas de construgdo destinadas a: Habitagdo (Ah); Comércio, servigos, turismo e
terciario em geral (Ac); Estacionamento (Ae);

Areas de ocupacéo destinadas a: Industria e armazenagem (Ai).

2 — Quando se trate de alteragdes as especificagdes dos lotes constantes no alvara de
loteamento, ha lugar ao pagamento das taxas previstas neste quadro, em fungao do

aumento da area de construgéo ou de ocupagéo.

37




QUADRO XVI

Edificag6es nao inseridas em loteamentos urbanos

1—-TUE =P x W x (Ah x Kh + Ac x Kc + Ai x Ki + Ae x Ke + Aa x Ka)

em que:

TUE - valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizacao, manutencéao e reforco
de infra-estruturas urbanisticas em edificios ndo inseridos em loteamentos;

P - 4 euros, montante que traduz a influéncia do programa plurianual de actividades nas
areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel
programar;

K - coeficiente que traduz a influéncia do uso, ao qual se atribuira um dos seguintes
valores:

Uso K

Habitacdo e usos complementares Kh =4

Comércio, servigos, turismo e terciario em geral Kc = 3

Industria e armazenagem Ki = 2

Estacionamento Ke = 1

Agricultura e pecuaria Ka = 1

A - Areas de construgdo destinadas a: Habitacdo (Ah); Comércio, servicos, turismo e
terciario em geral (Ac); Estacionamento (Ae);

Areas de ocupacdo destinadas a: IndUstria armazenagem (Ai); Agricultura e pecuaria
(Aa).

W — Coeficiente que traduz o nivel de infraestruturas da zona e que tomara um dos
seguintes valores:

Zona W

Areas urbanas e urbanizaveis 1

Areas rurais 0,3

2 — Quando se trate de alteragbes, ha lugar ao pagamento das taxas previstas neste
quadro, em fungado do aumento de area de construgédo ou ocupagao.

3 — As construcdes destinadas a turismo no espaco rural e turismo de natureza, aplica-se

a taxa correspondente a fins agricolas.
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ANEXO I

Normas de apresentacéo de projectos

Os projectos a apresentar, no ambito dos diversos pedidos de autorizacdo ou
licenciamento de operagdes urbanisticas deverdo, sem prejuizo do previsto em legislagao
especifica, nomeadamente na Portaria n°1110/01, de 19/9, conter no minimo, os

elementos escritos e graficos que se enumeram e caracterizam de seguida:

1. PROJECTO DE LOTEAMENTO

1.1. Listagem das pecas escritas e desenhadas que constituem o projecto

1.2. Memoria Descritiva e Justificativa, contendo:

1.2.1. Justificagao da solugdo adoptada e da sua integragcao na envolvente;

1.2.2. Justificagdo da adequabilidade do projecto, em termos de conformidade com os
instrumentos de gestao urbanistica em vigor e com serviddes administrativas e restricbes
de utilidade publica;

1.2.3. Descrigado pormenorizada da solugao, incluindo area do prédio ou prédios a lotear,
nuamero de lotes e de fogos ou outras unidades de utilizagao, tipologia dos edificios, areas
de cedéncia, infraestruturas, estacionamento e especificacdo dos parametros urbanisticos
em presenga, nomeadamente a densidade habitacional, o indice de ocupacgao e o indice
de utilizagao;

1.2.4. Quadro de sintese do loteamento.

1.3. Planta de localizagéo a escala 1:25000;

1.4. Planta de localizag&o a escala 1:2000 ou 1:1000;

1.5. Planta de enquadramento a escala 1:2000 ou 1:1000, com representacido do desenho
urbano da proposta e sua integragdo na malha urbana existente;

1.6. Levantamento fotografico, contendo:

Fotografias a cores com dimensao minima de 10x15 cm, tomadas de varios pontos de
vista e abrangendo a totalidade do prédio ou prédios.

1.7. Levantamento topografico, contendo:

Levantamento em escala adequada, referenciado a rede geodésica nacional, abrangendo,
para além da totalidade do prédio ou prédios, uma faixa envolvente de, pelo menos, 10 m
e representando, no minimo:

1.7.1. Cotas altimétricas e curvas de nivel;
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1.7.2. Limites do prédio ou prédios objecto da intervengdo, com estremas dos prédios
confinantes devidamente identificadas;

1.7.3. Arvores e sua identificagdo por espécie;

1.7.4. Elementos arquitectdnicos e de mobiliario urbano, nomeadamente muros, pogos,
edificios ou ruinas, etc.;

1.7.5. Infraestruturas, nomeadamente, os dispositivos relativos as redes de abastecimento
de agua, drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, distribuicdo de energia e
iluminagao publica, telecomunicagdes, gas, arruamentos, etc.

1.8. Planta de trabalho, contendo:

Planta de ocupagdo do solo com a solugdo de desenho urbano sobre o levantamento
topografico, representando:

1.8.1. Limites e dimensbes do prédio ou prédios;

1.8.2. Cotas definidoras da modelacéo proposta para o terreno, incluindo para os lotes e
para os arruamentos e respectiva ligagao aos existentes;

1.8.3. Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica;

1.8.4. Planos de cortes/perfis transversais e longitudinais.

1.9. Planta de sintese, contendo:

1.9.1. Limites da area objecto da operagao de loteamento;

1.9.2. Limites das categorias de espagos definidas por instrumentos de gestao territorial
em vigor, nomeadamente pelo P. D. M;

1.9.3. Servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica;

1.9.4. Numeros de identificacao, limites e areas dos lotes, bem como as suas principais
dimensodes;

1.9.5. Poligonos de base para implantacdo das construgbes, devidamente cotados,
nomeadamente quanto ao afastamento as estremas dos lotes;

1.9.6. Cotas dos arruamentos, incluindo das faixas de rodagem, passeios e
estacionamento;

1.9.7. Lugares de estacionamento, numerados individualmente ou por grupo e indicagcao
dos acessos de veiculos aos lotes;

1.9.8. Cotas altimétricas das interseccbes dos arruamentos e de outros pontos notaveis e
cotas de soleira dos edificios, nos respectivos poligonos de base;

1.9.9. Areas de cedéncia ao municipio devidamente evidenciadas por tipo de uso, cotadas
e com indicagao da respectiva area. Por razdes de legibilidade, estes elementos poderao
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ser destacados desta planta e constituir “Planta de Cedéncias”, a apresentar

separadamente.

1.10. Planta de Infraestruturas:

Esta planta, eventualmente desdobrada em mais do que um desenho, devera representar,

esquematicamente, as varias redes de infraestruturas e a sua ligagcao as existentes, bem

como os elementos, identificaveis nesta fase, relativos aos arranjos exteriores e mobiliario
urbano.

1.11. Cortes/Perfis transversais e longitudinais

1.12. Quadro de Sintese do Loteamento:

Este quadro deve integrar a planta de sintese e conter, no minimo a seguinte informacgao:
.12.1. Identificagdo do numero dos lotes a criar (e/ou a suprimir, no caso de alteragéo);
.12.2. Area dos lotes;

.12.3. Area de implantacao, por lote e total;
.12.4. Area de construgao, por lote e por tipo de uso e total;

.12.5. Numero de pisos (acima e abaixo da cota de soleira), por lote;

1

1

1

1

1

1.12.6. Numero de fogos, por lote e total;
1.12.7. Numero de lugares de estacionamento, por lote e total;

1.12.8. Cércea maxima, por lote;

1.12.9. Onus de serventia sobre os lotes e identificacéo de edificios existentes a manter;
1.12.10. Area total do prédio ou prédios objecto do loteamento;

1.12.11. Area abrangida pela operagéo de loteamento, discriminada por prédio e area ou
areas remanescentes;

1.12.12. Areas de cedéncia ao municipio para espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
equipamento colectivo e infraestruturas, sendo esta ultima discriminada por faixas de
rodagem, estacionamento, passeios e outros espagos exteriores ou outros fins.

1.12.13. Area total dos lotes;

1.12.14. Numero total de lugares de estacionamento publicos e privados, cobertos e
descobertos;

1.12.15. Pardmetros urbanisticos, nomeadamente densidade habitacional, indice de
ocupacéo, indice de utilizacdo ou outros necessarios a verificagdo da conformidade com
instrumentos de gestao territorial em vigor;

1.12.16. Todos os elementos necessarios a constar do alvara, para efeitos de registo
predial.
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2. PROJECTOS DAS OBRAS DE URBANIZACAO (sujeitas a aprovagéo Municipal)

2.1. Projecto de Rede de Abastecimento de Agua, contendo:

2.1.1. Listagem das pegas escritas e desenhadas que constituem o projecto;

2.1.2. Memodria descritiva e justificativa, incluindo calculo hidraulico da rede de
abastecimento de agua, de acordo com as disposi¢des regulamentares em vigor;

2.1.3. Caderno de Encargos — Condi¢des Técnicas Gerais e Especificas;

2.1.4. Mapa de Quantidades de Trabalho e Orgamento;

2.1.5. Planta de Localizacao a escala 1:2000;

2.1.6. Planta de Implantagédo a escala 1:500, 1:200 ou 1:100, com indicagao das ligagbes
as redes publicas;

2.1.7. Planta do Tracado da Rede de Agua;

2.1.8. Mapa de Nos;

2.1.9. Pormenores dos acessorios a colocar na rede;

2.1.10. Pormenores de 6rgaos especiais previstos.

2.2. Projecto das Redes de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais,
contendo:

2.2.1. Listagem das pecas escritas e desenhadas que constituem o projecto;

2.2.2. Memédria descritiva e justificativa das redes de drenagem de aguas residuais
domésticas e pluviais, e do tratamento de aguas residuais, caso este seja necessario,
incluindo calculo hidraulico das redes de drenagem de aguas residuais, de acordo com as
disposi¢des regulamentares em vigor;

2.2.3. Caderno de Encargos — Condigdes Técnicas Gerais e Especificas;

2.2.4. Mapa de Quantidades de Trabalho e Orgamento;

2.2.5. Planta de Localizacao a escala 1:2000;

2.2.6. Planta de Implantagédo a escala 1:500, 1:200 ou 1:100 com indicagéo das ligacdes
as redes publicas;

2.2.7. Planta dos tragados das redes de drenagem de aguas residuais domeésticas e
pluviais;

2.2.8. Perfis longitudinais das redes de drenagem, com indicacdo das cdmaras de visita,
com as cotas de soleira e da tampa, com a inclinagao dos trocos e outras que se revelem
necessarias;

2.2.9. Pormenores das camaras de visita;

2.2.10. Pormenores das camaras de ligacdo de ramais domiciliarios;

2.2.11. Pormenores dos sumidouros;
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2.2.12. Pormenores de 6rgaos especiais previstos.

2.3. Projecto dos Arranjos Exteriores, contendo:

2.3.1. Listagem das pegas escritas e desenhadas que constituem o projecto;

2.3.2. Memodria descritiva e justificativa, incluindo calculo hidraulico da rede de rega e
calculo de estabilidade de muros e outras estruturas ou dispositivos previstos em projecto,
quando se justifique;

2.3.3. Caderno de Encargos — Condi¢des Técnicas Gerais e Especificas;

2.3.4. Mapa de Quantidades de Trabalho e Orgamento;

2.3.5. Planta de Localizacdo a escala 1:2000;

2.3.6. Plano Geral;

2.3.7. Planta de Trabalho com planimetria e altimetria;

2.3.8. Planta de Modelagao do Terreno;

2.3.9. Cortes/Perfis;

2.3.10. Planta de Pavimentos;

2.3.11. Planta de Rede de Rega Automatizada;

2.3.12. Planta de Plantagdes de arvores, arbustos e herbaceas;

2.3.13. Planta de Mobiliario Urbano/Equipamentos/lluminagao;

2.3.14. Planta com a localizagao de recipientes de recolha de Residuos Soélidos Urbanos
Esta planta deve ser elaborada apdés consulta dos servicos municipais competentes
quanto as caracteristicas dos sistemas a adoptar e ter em conta as seguintes capitagdes
de referéncia:

- 1 contentor de 800 | por cada 40 fogos ou, em alternativa, contentores de profundidade
com capitacio equivalente;

- 1 ecoponto por cada 160 fogos;

Deve ainda ser prevista a localizagdo de papeleiras ao longo dos arruamentos € nos
espagos verdes e de utilizagdo colectiva, nomeadamente junto das passadeiras,
equipamentos, comércio/servigos, paragens de transportes publicos e outros locais de
permanéncia de pessoas;

2.3.15. Pormenores Construtivos.

2.4. Projecto dos Arruamentos e Sinalizagéo, contendo:

2.4 1. Listagem das pegas escritas e desenhadas que constituem o projecto;

2.4.2. Memodria Descritiva e Justificativa;

2.4.3. Caderno de Encargos — Condi¢des Técnicas Gerais e Especificas;

2.4 4. Mapa de Quantidades de Trabalho e Orgamento;
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2.4.5. Planta de Localizagao a escala 1:2000;

2.4.6. Planta de Trabalho, devidamente cotada, com indicacdo de perfis e pontos
notaveis;

2.4.7. Planta de Pavimentos;

2.4 .8. Perfis Longitudinais;

2.4.9. Perfis Transversais;

2.4.10. Pormenores construtivos que caracterizem integralmente a obra, eventualmente
integrados noutras pegas desenhadas;

2.4.11. Desenho pormenorizado das intersecgdes de arruamentos e/ou outras situagdes
especiais, sempre que disponham de dispositivos nao rigorosamente definidos noutras
pecas desenhadas;

2.4.12. Planta de sinalizagao, com indicacao clara de toda a sinalizacao prevista, vertical
e horizontal, com a respectiva designagao como consta do “Codigo da Estrada”;

2.4.13. Pormenores com a caracterizacao e localizacdo exacta da sinalizacao vertical e
horizontal;

2.4.14. Planta com indicagdo da sinalética direccional a instalar, quando exigida, bem
como a respectiva pormenorizagao;

2.4.15. Quadro resumo da sinalizagao prevista, com a respectiva contabilizacao, por tipo e

dimensao, eventualmente integrado na planta indicada em 2.4.12.

3. PROJECTO DE ARQUITECTURA

3.1. Listagem das pegas escritas e desenhadas que constituem o projecto;

3.2. Memodria descritiva e justificativa, contendo:

3.2.1. Justificacédo da solugao adoptada e da sua integracdo na envolvente;

3.2.2. Justificagdo da adequabilidade do projecto, em termos de conformidade com os
instrumentos de gestdo urbanistica e alvara de loteamento em vigor e com serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica;

3.2.3. Descrigdo pormenorizada da solugdo, incluindo area do lote ou parcela (prédio),
area de implantacdo, area de construgao discriminada por tipo de uso e fracgdo, numero
de pisos acima e abaixo da cota de soleira, numero de fogos e/ou outras unidades de
utilizagcdo e demais parametros urbanisticos, bem como das cores e materiais do
revestimento exterior.

3.2.4. Quadro de Areas e Usos;
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3.3. Pecas escritas e desenhadas com discriminagdo e descrigcdo das fracgbes e quadro
das respectivas areas e percentagens ou permilagens, para efeito de constituicdo de
propriedade horizontal;

3.4. Planta de Localizacao a escala 1:25000;

3.5. Planta de Localizacao a escala 1:2000;

3.6. Levantamento Fotografico, contendo:

Fotografias a cores com dimensdo minima de 10x15 cm, tomadas de varios pontos de
vista e abrangendo a totalidade do lote ou parcela;

3.7. Levantamento Topografico, contendo:

Levantamento em escala adequada, referenciado a rede geodésica nacional e
abrangendo, para além da totalidade do lote ou parcela, uma faixa de, pelo menos 10 m
dos prédios contiguos e a totalidade dos arruamentos, na parte ou partes confinantes,
bem como os limites dos edificios ou dos prédios fronteiros, representando no minimo:
3.7.1. Cotas altimétricas;

3.7.2. Limites do lote ou da parcela, com as estremas dos prédios confinantes
devidamente identificadas, bem como todas as construgdes existentes, respectivo nimero
de pisos, uso e situagao legal;

3.7.3. Arvores existentes no lote ou parcela e no espaco publico confinante e sua
identificacado por espécie;

3.7.4. Elementos Arquitectonicos e de Mobiliario Urbano existentes no espago publico
confinante;

3.7.5. Elementos relativos as diversas infraestruturas existentes no espaco publico
confinante;

3.8. Planta de Implantagao (esc. 1:200 ou 1:100), contendo:

3.8.1. Implantagdo do(s) edificio(s) devidamente cotada, incluindo os afastamentos aos
limites do lote ou parcela e ao eixo da(s) via(s) confinante(s), com indicagao da largura do
passeio e estacionamento, quando existam e da faixa de rodagem;

3.8.2. Cotas definidoras da modelagao proposta para o terreno e cotas de soleira;

3.8.3. Planos de Cortes transversais e longitudinais;

3.9. Plantas dos Pisos (esc. 1:100 ou 1:50), contendo:

3.9.1. Lugares de estacionamento, rampas de acesso, faixas de circulagédo, espagos de
manobra e respectivos raios de curvatura, devidamente cotados;

3.9.2. Cotas das dimensdes exteriores e interiores;

3.9.3. Areas e usos de cada fracgdo e respectivos compartimentos;
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3.9.4. Representagao dos equipamentos fixos das instalagdes sanitarias, cozinhas ou
outras “areas de servico”;

3.9.5. Cotas de nivel dos pavimentos;

3.9.6. Planos dos Cortes.

3.10. Algados (esc. 1:100 ou 1:50), contendo:

3.10.1. Representacao de todos os algados, incluindo empenas;

3.10.2. Representacao dos materiais e cores do revestimento exterior, incluindo amostras
das cores, para além da sua referéncia segundo um dos sistemas universais (RAL, NCS);
3.10.3. Representagdo conjunta dos algados dos edificios contiguos, evidenciando os
ritmos, alinhamentos e propor¢cdes dos vaos e corpos salientes, materiais e cores, por
forma a que seja perceptivel a sua harmonizagao.

3.11. Cortes (esc. 1:200, 1:100 ou 1:50), contendo:

3.11.1. Planos, devidamente cotados que intersectem longitudinal e transversalmente a
extensao total do terreno, evidenciando o perfil original do terreno e o perfil da modelacao
proposta;

3.11.2. Planos intersectando todos os pisos do(s) edificio(s) projectado(s), respectivo
logradouro, arruamento(s) confinante(s) e os planos verticais de edificios fronteiros, com
indicagao das cotas de nivel dos pavimentos exteriores e dos pisos, dos afastamentos e
das cérceas dos edificios.

3.12. Arranjo de Espacos Exteriores, contendo:

Definigdo, ao nivel do projecto de arquitectura, da solugao proposta para o arranjo de
logradouros ou outros espagos exteriores.

3.13. Pormenores (esc. 1:20 ou superior), contendo:

3.13.1. Remate das paredes exteriores com a cobertura e ultima laje;

3.13.2. Articulacéo dos pavimentos e tectos com as paredes exteriores;

3.13.3. Acessos do edificio e sua relagdo com os pavimentos exteriores;

3.13.4. Solugdes de dissimulagao de dispositivos instalados nas fachadas;

3.13.5. Receptaculos postais;

3.13.6. Armarios de quadros e contadores das diversas redes prediais;

3.13.7. Sistemas de ventilagdo e exaustdo de fumos (quando nao incluidos em projecto
especifico);

3.13.8. Véaos de iluminagao/ventilagado, incluindo sistemas de oclusdo nocturna, quando
existam;

3.13.9. Muros de vedagao confinantes com a via publica.
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4. PROJECTOS DE ESPECIALIDADES

Projectos a apresentar, salvo quando a obra em questao nao o justifique:

- Projecto de Estabilidade (incluindo Projecto de Escavagéo e Contencgao Periférica);

- Projectos das Redes Prediais de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas
Residuais e Pluviais (em conjunto ou separadamente);

- Projecto da Rede de Energia Eléctrica (ou Ficha Electrotécnica);

- Projectos das Redes de Telecomunicagdes e de Radiodifusao;

- Projecto de Conforto Térmico;

- Projecto de Conforto Acustico;

- Projecto de Seguranga Contra Risco de Incéndio;

- Projecto de Instalagbes Electromecénicas;

- Projecto de Arranjos Exteriores;

Todos os projectos de especialidades, salvo os referidos nos pontos 4.1 € 4.2, seréo, no
minimo, constituidos por: Memdria descritiva e justificativa, incluindo calculos e, ainda,
pecas desenhadas em escala adequada

4.1. Projectos de Redes Prediais de Abastecimento de Agua e de Drenagem de Aguas
Residuais Domeésticas e Pluviais, contendo:

4.1.1. Listagem das pecas escritas e desenhadas que constituem o projecto;

4.1.2. Memodria descritiva e justificativa da rede interna de agua, de aguas residuais
domésticas e pluviais e de ventilagdo, caso necessaria, e do tratamento de aguas
residuais, caso este exista, incluindo calculo hidraulico da rede de distribuicdo de agua e
dimensionamento hidraulico-sanitario dos tubos de queda e colectores prediais de acordo
com as disposigbes regulamentares em vigor;

4.1.3. Planta de localizagao a escala 1:2000;

4.1.4. Planta de implantagdo a escala 1:100 ou 1:200 (em casos especiais 1:500) com
indicacao das ligacdes as redes publicas;

4.1.5. Plantas individualizadas do tragado das redes de agua, de drenagem de aguas
residuais e de ventilagado, a escala 1:50 ou 1:100 com pormenores a 1:50;

4.1.6. Cortes das tubagens incluindo as ligagdes as redes (caixa de ramal devidamente
cotada);

4.1.7. Pormenores de drgaos especiais previstos.

4.2. Projecto de Arranjos Exteriores, contendo:

Os elementos constantes do ponto 2.3, deste anexo, com as necessarias adaptagdes,

excluindo-se desde ja, os constantes dos pontos 2.3.3, 2.3.4, 2.3.11 e 2.3.13.
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5. PROJECTO DE EXECUCAO

5.1. Arquitectura

Para além das pecas escritas e desenhadas discriminadas no ponto 3, e particularmente
dos pormenores do ponto 3.13 do presente anexo, o projecto de execugao de arquitectura
devera ainda incluir:

5.1.1. Listagem de todas as pecas escritas e desenhadas que constituem o projecto de
execucao relativas a arquitectura.

5.1.2. Cortes construtivos gerais do plano da fachada (1 por algado), a escala 1:20 ou
superior, evidenciando a articulagdo de materiais nomeadamente nos pisos, caves,
paredes exteriores, volumes em balango, vaos exteriores, cobertura, caleiras, platibandas
ou beirados, e materiais de revestimento (interiores e exteriores).

5.1.3. Plantas, cortes e algados parciais a escala 1:20 ou superior, das areas com redes
técnicas, nomeadamente das cozinhas, |.S., balnearios e de outros espacos similares,
incluindo implantagdo do equipamento e mobiliario fixo previsto.

5.1.4. Plantas, cortes e algados parciais a escala 1:20 ou superior, dos espagos comuns €
circulagbes verticais, nomeadamente da entrada e acesso ao edificio, escadas,
patamares de acesso aos fogos, caixa de elevadores e respectivo compartimento de
maquinas.

5.1.5. Coordenagéao geral de todas as pegas desenhadas e escritas com os projectos das
especialidades discriminados no ponto 4 do presente anexo, incluindo a integragdo das
caracteristicas técnicas definidas nos projectos térmico e acustico.

5.1.6. Mapas de vaos com indicagao da tipologia de cada vao, respectivas dimensoes,
modo de funcionamento e caracteristicas dos materiais.

5.1.7. Mapa de acabamentos (interiores e exteriores) dos elementos construtivos
(pavimentos, roda-pés, paredes, sancas e tectos), com referéncia a cada compartimento
ou zona

5.1.8. Caderno de encargos incluindo condigdes técnicas gerais e especiais.

5.1.9. Medi¢bes com indicagao da quantidade e qualidade geral dos trabalhos.

5.2. Especialidades

Para além da pecas escritas e desenhadas discriminadas no ponto 4 do presente anexo,
cada especialidade, devera incluir, com as devidas adaptagdes, os seguintes elementos:
5.2.1. Listagem de todas as pecas escritas e desenhadas que constituem o projecto de
execugao relativa a especialidade.
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5.2.2. Plantas gerais e parcelares de pormenor a escala adequada com implantagéo
rigorosa da construgao, tragados e implantagdo dos equipamentos.

5.2.3. Cortes gerais e parcelares de pormenor a escala adequada com implantagao
rigorosa dos tragados e equipamentos e respectivo desenvolvimento em altimetria.

5.2.4. Todos os pormenores necessarios a escala adequada a correcta informacgao e
execugao da obra.

5.2.5. Mapas gerais de informagao construtiva, nomeadamente mapa de pilares e vigas,
mapa de equipamentos eléctricos e outros mapas necessarios a correcta informagao e
execucgao da obra.

5.2.6. Caderno de encargos incluindo condigdes técnicas gerais e especiais.

5.2.7. Medigbes com indicagao da quantidade e qualidade geral dos trabalhos.

6. FICHA DE DADOS ESTATISTICOS

A ficha referida no N.° 3 do Artigo 3.° do presente Regulamento, destina-se ao
fornecimento de dados ao Instituto Nacional de Estatistica.

Trata-se de dados que descrevem e caracterizam a operagdo urbanistica sujeita a
licenciamento ou autorizagdo e devem estar em consonancia com os indicadores
constantes do projecto.

Para além de se destinarem aos efeitos previstos na Portaria N.° 1111/2001, de 19 de
Setembro, os dados serao inseridos em base de dados municipal e integrados no Sistema

Municipal de Informagao Geografica.

7. NORMAS GERAIS

7.1. E responsabilidade dos projectistas recolher junto dos servigos Municipais
competentes, a informacgao de base necessaria a elaboragao dos projectos;

7.2. E responsabilidade dos projectistas e dos técnicos responsaveis pelas obras a
verificagdo da adequabilidade dos materiais e das técnicas de aplicagcdo dos mesmos, aos
fins a que se destinam;

7.3. Na elaboragédo dos projectos deve ser utilizada a simbologia prevista na legislacao
aplicavel, nomeadamente nos projectos de Redes de Abastecimento de Agua e de
Drenagem de Aguas Residuais;

7.4. Sempre que numa operagao urbanistica coexistam obras de urbanizagdo em espagos
publicos e em espacos privados, os respectivos projectos devem ser apresentados

separadamente;
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7.5. Em situacbes especiais, devidamente fundamentadas, podera a Camara Municipal
aceitar a apresentacao de pecas desenhadas em escalas diferentes das constantes deste
anexo, desde que se mostrem adequadas ao fim em vista;

7.6. Complementarmente a apresentacdo de exemplares em papel, deverdo ser
apresentados em formato digital (extensdo DWG ou DXF), os elementos correspondentes
aos seguintes pontos do presente anexo:

Projecto de Loteamento:

-1.24

-1.5

-1.7

-1.9

-1.11

Projectos das Obras de Urbanizagao:

-21.7

-21.8

-227

-2.28

-2.3.10

-2.3.11

-2.3.12

-2.3.13

-2.3.14

-246

-2.4.8/

-2.411

-24.12

-2.4.14

Projecto de Arquitectura:

-3.7

-3.8

7.7. Em projectos de alteragdo, para além das pecas desenhadas representando as
situagdes inicial e final, deverdo existir pegas elucidativas das alteragdes, nas cores
convencionais, salvo quando a sua apresentagdo n&o contribua para a melhor

compreensao do projecto.
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7.8. A estimativa do custo das obras de edificagao, ndo podera ter valor total inferior ao
que resultar da consideragdo dos seguintes valores, por m? de area bruta de construgao:
- Habitacao, comércio/servigos, turismo e terciario em geral ------------- 300,00 €

- Industria, Armazenagem, agricultura, pecuaria e estacionamento ---- 125,00 €.
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